24/1994. (V. 25.) Karcag Varosi Onkormanyzati rendelet

a Karcag Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérol

a 29/1994. (IX. 7.) Karcag Varosi Onkormadnyzati rendelettel, a 2/1995. (I. 25.) Karcag
Varosi Onkormadnyzati rendelettel, a 16/1995. (IV. 26.) Karcag Varosi Onkormadnyzati
rendelettel, a 38/1995. (XII. 20.) Karcag Varosi Onkormadnyzati rendelettel, a 3/1996. (I.
31.) Karcag Varosi Onkormadnyzati rendelettel, a 22/1998. (V. 27.), Karcag Varosi
Onkormdnyzati rendelettel, a 28/1998. (X. 01.) Karcag Varosi Onkormanyzati rendelettel,
a 9/2004. (1I. 11.) Karcag Varosi Onkormanyzati rendelettel, a 15/2008. (VI. 06.) Karcag
Varosi Onkormanyzati rendelettel és a 16/2019. (V1.28.) Karcag Varosi Onkormanyzati
rendelettel modositott szoveg

Karcag Varos Onkorményzata az 1993. évi LXXVIIL tdrvény (tovabbiakban Térvény)
54. §-aban, valamint 58. §-dban kapott felhatalmazas alapjan a kdvetkezo rendeletet
alkotja':

A rendelet hatdlya

1. § A rendelet hatdlya kiterjed:

a) az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasokra és nem lakas céljara szolgald
helyiségekre.

b) tarsashazakban az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 6roklakasokra és az ingatlan
nyilvantartasban kiilon tulajdonként felvett helyiségekre.

c) részben az Onkormanyzat, részben mas tulajdondban 4116 ingatlanoknak az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé hanyadara a)-c) pontokban szereplék (a tovabbiakban
egyiitt: ingatlan) fliggetleniil att6l, hogy azok Karcag véros kdzigazgatasi teriiletén beliil,
vagy kiviil vannak.

Hataskorok

2. § (1) A rendelet hatalya ala tartozo6 ingatlanok tekintetében a tulajdonosi jogokat az
Onkorményzat Képviselé Testiilete gyakorolja.

(2) A Képviselo Testiilet a lakasok és helyiségek elidegenitésének lebonyolitdsaval a
Polgarmesteri Hivatalt vagy az ingatlan kozvetitd szervet (tovabbiakban egyiitt:
lebonyolitd) bizza meg. A lebonyolitdé a megbizasnak a kiilon szerzédés vagy megbizas
alapjan kételes eleget tenni.?

A lebonyolitd a megbizasnak a kiilon szerz6dés vagy megbizas alapjan koteles eleget
tenni.

(3)°

1 Médositotta a 15/2008. (V1. 06.) Karcag Varos Onkormanyzata Képviseld Testiiletének rendelete 1. §-a
2 Médositotta a 15/2008. (V1. 06.) Karcag Varos Onkormanyzata Képviseld Testiiletének rendelete 2. §-a
3 Hatélyat vesztette a 15/2008. (VI. 06.) Karcag Varos Onkormanyzata Képviseld Testiiletének rendelete 3.
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Egyiittmiikodésre vonatkozo rendelkezések

3. § (1) A lebonyolito koteles a Képviseld Testiiletet igény szerinti gyakorisaggal és
témakorre kiterjedden tajékoztatni.

(2) A lebonyolit6 az elidegenités soran koteles a Hivatal részére az iratokba vald
betekintés jogat biztositani, a kért adatokat megadni.

(3) A Hivatal koteles a lebonyolito részére a megbizasa ellatdsahoz sziikséges adatokat,
informaciokat megadni.*

(4) Az (1)-(3) bekezdésben foglalt kotelezettségek teljesitése soran is a személyiségi jog
védelmérdl sz616 rendelkezéseket be kell tartani.

A vételi jog gyakorlasa

4.§°

Elovasarlasi jog gyakorlasa

5.§ (1)6 Az allam tulajdonabodl az 6nkormanyzat tulajdonaba keriilt 6nkormanyzati
lakasra, mas személyt megel6z0 eldvasarlasi jog illeti meg:

a) a bérlot;

b) a bérldtarsakat egyenld aranyban;

¢) a tarsbérldt az altala kizarolagosan hasznalt lakoteriilet ardnyaban;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzéjaruldsaval, azok egyenes agi rokonat, valamint
orokbe fogadott gyermekét.

Tarsbérlet esetén a kdzosen hasznalt lakoteriiletet a ¢) pontban emlitett aranyban kell
figyelembe venni.

(2)7 Annak a bérlének a lakasat, aki nyugdijas vagy a kiilon jogszabélyokban
meghatarozott nyugdijszerii rendszeres szocialis ellatdsban részesiil, és az elovasarlasi
jogaval nem ¢l, a szerzédésének fennallasaig harmadik személy részére csak a bérld
irasbeli hozzéjarulasaval lehet elidegeniteni.

(3)8 A vételi ajanlatnak tartalmaznia kell a lakas:

a) cimét, ingatlan-nyilvantartasi adatait, alapteriiletét, szobaszdmat, komfortfokozatat,

b) a helyi forgalmi értékét,

¢) a vételarat ,

d) a vételar megfizetésének a feltételeit,

e) tajékoztatast a tulajdonosra harulé kotelezettségekrdl és varhatd terhekrdl,

f) az onkorményzat ajanlati kotottségének idStartamat.

(4)9 Az ajanlati kotottség idétartama a kikiildott ajanlat kézhezvételétdl szamitott 60
nap.

Amennyiben az eldvasarlasra jogosult az eldvasarlési ajanlatrdl szolo értesités atvételét
megtagadja, az atvétel megtagadasanak napjan kézbesitettnek mindsiil; ha az értesités két
alkalommal ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, a masodik értesités masodszori

§-a alapjan.

4 Médositotta a 15/2008. (V1. 06.) Karcag Varos Onkorményzata Képviseld Testiiletének rendelete 4. §-a

5 Hatélyat vesztette a 15/2008. (V1. 06.) Karcag Varos Onkormanyzata Képviseld Testiiletének rendelete 5.
§-a alapjan.

6 Beiktatta a 15/2008. (V1. 06.) Karcag Varos Onkorményzata Képviseld Testiiletének rendelete 6. §-a.

7 Beiktatta a 15/2008. (V1. 06.) Karcag Varos Onkorményzata Képviseld Testiiletének rendelete 7. §-a.

8 Beiktatta a 15/2008. (V1. 06.) Karcag Varos Onkorményzata Képviseld Testiiletének rendelete 8. §-a.

9 Beiktatta a 15/2008. (V1. 06.) Karcag Varos Onkormanyzata Képviseld Testiiletének rendelete 9. §-a.
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kézbesitése megkisérlésének napjatdl szamitott 5. munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

(5)'° Az elévasarlasra jogosult vételi szandékanak bejelentését tartalmazé irasbeli, illetve
a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) XVI.
Fejezetében meghatarozott elektronikus tton torténd szerzddéskotés szabalyainak
megfeleld nyilatkozatnak az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) az eldvasarlasi joggal ¢élni kivano nyilatkozo nevét, személyes adatait (sziiletési helyét,
idejét, anyja nevét), az érintett lakas cimét, a lakdsban tartézkodas jogcimét (bérld,
bérldtars, tarsbérld, stb.) az elOvasarlasi joggal ¢élni kivand madas személyek nevét,
személyes adatait (sziiletési helyét, idejét, anyja nevét),

b) a vételar kiegyenlitésének modjara utalo jelzést (egy 0sszegben vagy részletekben),

c) a vételi szandék bejelentéséhez csatolni kell:

— lakaskiutal6 hatarozatot,

— bérleti szerzodést,

az dnkormanyzati ingatlanok tizemeltetdjének az igazolasat arrdl, hogy dijhétraléka
nincs.

(6)!'! A nyilatkozat benytjtasakor a lebonyolité megvizsgalja, hogy a jog gyakorldsara
mind a lakas, mind a nyilatkozattevo tekintetében fennallnak-e a feltételek.

A feltételek meglétérdl, valamint az 5 §. (3) bekezdésében szabalyozott vételi ajanlatrol a
nyilatkozattevodt - legkésébb a nyilatkozat atvételétdl szamitott - 90. napon irasban kell
értesiteni.

(7)'? Az adasvételi szerz8dést a vételi ajanlat irdsban torténd elfogadasat kdvetden 30
napon beliil meg kell kotni.

A lakas vetelara

6. § (1)'3 A vételar mértéke — ha a lakast az eldvasarlasra jogosult vasarolja meg — a
bérld altal a lakasra forditott és meg nem téritett értékndveld beruhazasok értékével
csokkentet bekoltozhetd forgalmi érték:

— 50 évnél régebbi lakasok esetében: 35 %-a,

— 50 évnél fiatalabb lakasok esetében: 60 %-a.

(2) Forgalmi értéket ndveld beruhazas altalaban az épiilet, a lakas allaganak
értéknovelésére kihato olyan épitési, szerelési munka, mely megfelel és épitési
eldirdsoknak, nem tartozott a bérld karbantartdsi munkajanak korébe és
érvényesithetdségét jogszabaly nem zarta ki, vagy csOkkentette. A bérld atlagon feliili - a
lakds forgalmi értékét, egyéni hasznalhatosagat novelo - beruhazast, a forgalmi érték
megallapitasanal figyelmen kiviil kell hagyni.

(3) Az (1)-(2) bekezdés szerinti forgalmi értékndveld beruhazast a bérlonek kell
igazolnia.

A vételar megfizetésének feltételei

7. § (1)'* Az elévasarlasi jog jogosultjai valasztasuk szerint egy dsszegben vagy
részletfizetési kedvezmény igénybevételével vasarolhatjak meg a lakast.

10 Modositotta a 16/2019. (V1. 28.) Karcag Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének dnkormanyzati
rendelete 1. § (1) bekezdése.

11 Beiktatta a 15/2008. (V1. 06.) Karcag Varos Onkorményzata Képviseld Testiiletének rendelete 11. §-a.

12 Beiktatta a 15/2008. (V1. 06.) Karcag Varos Onkorményzata Képviseld Testiiletének rendelete 12. §-a.

13 Médositotta a 15/2008. (VI. 06.) Karcag Varos Onkormanyzata Képviseld Testiiletének rendelete 13. §-a

14 Modositotta a 15/2008. (VI. 06.) Karcag Véaros Onkormanyzata Képviseld Testiiletének rendelete 14. §-a
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(2)'° Részletfizetés esetén a vevd a szerzédés megkdtésekor a vételar:

- 50 évnél régebbi lakasok esetében: 10 %-at,

- 50 évnél fiatalabb lakédsok esetében: 20 %-at koteles egy 0sszegben megfizetni.

Az egy Osszegli els6 vételarrész utdn drengedmény nem adhato.

A fennmarad¢ vételarrészt a vevo legalabb 15 év alatt fizetheti meg, havonta egyenld
részletekben.

(3)!® Részletfizetés esetén a fennmaradd vételarrész kamata a Ptk. 6:47. §-ban megjeldlt
¢évi kamat.

(4) Kamatos kamat nem allapithaté meg. A kamatot a kamattal csokkentett, fennallo
tartozas utan kell kiszamitani.

(5)!7 Egyosszegii fizetés esetén a vevét a teljes vételar utan 10 % vételar engedmény
illeti meg.

(6)'* Ha a vevd a fennmarad6 vételarrészt a szerzédésben véllalt hataridd el6tt egy
Osszegben fizeti meg, a még fennallo téketartozasbol 5 % arengedmény adhato.

(719

Kedvezmények a bérlo vagyoni és jovedelmi helyzete alapjan

7/A. § (1)*° Vagyoni és jovedelmi helyzete alapjan szocialisan raszorult és igy
kedvezményre jogosult az eldvasarlasi joggal rendelkezd vevd, akinek és vele egyiitt ¢16
csaladtagjainak valamennyi rendszeres jovedelmébdl szarmazo (pl.: személyi
jovedelemado alapjaul szolgald jovedelem, rendszeres nevelési, vagy szocialis segély,
csaladi potlek, tartasdij, termofold megmiivelésébdl szarmazo bevétel, tartasi, életjaradéki
szerzddésen alapuld jovedelem, stb.) 1 fore jutd havi nettéd atlagjovedelme a mindenkori
minimalbér 6sszegét nem haladja meg.

(2)*! A bérls vagyoni és jovedelmi helyzete alapjan — indokolt esetben, az (1)
bekezdésben meghatarozott feltételek fennalldsa esetén — a bérld kérheti, hogy a szerzddés
megkotésekor a vételar — 50 évnél régebbi lakas esetében — 9 %-at, — 50 évnél fiatalabb
lakas esetében — 18 %-at fizethesse meg egy Osszegben és a fennmaradd vételarrészt
részletekben.

(3) A jogosultsag megallapitasa esetén az igényelt kedvezményt biztositani kell.

(4) A kedvezményt irdsban lehet igényelni vagy az elektronikus ligyintézés €s a bizalmi
szolgaltatasok &ltaldnos szabalyairol szolo 2015. évi CCXXIIL. torvényben (tovabba:
Elisztv.) meghatarozott elektronikus tton kérelmezhetd. A jogosultsag fennallasarol a
Polgarmester dént.?

(5)23

(6) A biztositott kedvezményrdl értesiteni kell a vételar beszedésével megbizott szervet
is.

15 Modositotta a 15/2008. (VI. 06.) Karcag Varos Onkormanyzata Képviselo Testiiletének rendelete 15. §-a

16 Médositotta a 16/2019. (V1. 28.) Karcag Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének énkormanyzati
rendelete 1. § (2) bekezdése.

17 Modositotta a 15/2008. (VI. 06.) Karcag Véaros Onkormanyzata Képviseld Testiiletének rendelete 17. §-a

18 Médositotta a 15/2008. (VI. 06.) Karcag Varos Onkormanyzata Képviseld Testiiletének rendelete 18. §-a

19 Hatalyat vesztette a 15/2008. (V1. 06.) Karcag Varos Onkormanyzata Képviseld Testiiletének rendelete
19. §-a alapjan.

20 Modositotta a 15/2008. (VI. 06.) Karcag Varos Onkormanyzata Képviseld Testiiletének rendelete 20. §-a

21 Modositotta a 15/2008. (VI. 06.) Karcag Varos Onkormanyzata Képvisel6 Testiiletének rendelete 21. §-a

22 Médositotta a 16/2019. (V1. 28.) Karcag Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének énkormanyzati
rendelete 1. § (3) bekezdése.

23 Hatalyat vesztette a 15/2008. (VI. 06.) Karcag Varos Onkormanyzata Képviseld Testiiletének rendelete
22. §-a alapjan.



5/7

(7)24

(8)?° Nem biztosithato a kedvezmény, ha a vevd

a) tulajdonaban masik lakas, vagy tidiilétulajdon van, vagy ilyen épitésébe fogott,
fiiggetlentil attol, hogy az épitményre a haszndlatbavételi engedélyt megkaptak-e vagy
sem.

b) tulajdonéban 100 aranykorona értéket meghaladé foldtertilet van, fiiggetlentil attol,
hogy azt a tulajdonos miiveli-e vagy sem.

¢) tulajdonaban 10 éven beliil izembe helyezett barmely tipusu gépjarmi van, igy
kiilonosen: személygépkocsi (kivéve a mozgaskorlatozottak személygépkocsija), 100.000.-
Ft értéket meghalad6 értékii motorkerékpar, tehergépjarmii, mezdgazdasagi rendeltetésti
gépjarmil, stb.

d) valotlan adatok kozlésével a Hivatalt félrevezetve kapott, vagy kéri a kedvezmény
megallapitasat.

e) a kedvezményezettek ¢letkoriilményeiben bekdvetkezett valtozas miatt jogosultsaguk
megszinik, vagy egyéb ok miatt a kedvezményezettek a biztositott kedvezményrdl
lemondanak.

(9)26

A karpotlasi jegy felhaszndldsa

8.§27

Elévasarlasi joggal nem érintett lakdsok értékesitésének feltételei’®

9. § (1)*° Az elévasarlasi joggal nem érintett lakasok értékesitésre torténd kijelolésrdl a
Képviseld Testiilet dont, sajat elhatarozas alapjan, vagy kérelemre indult eljards soran.

(2)*° Ha a Képviseld Testiilet sajat elhatdrozas alapjan jelol ki értékesitésre,
elidegenitésre lakast, azt az elidegenitéssel megbizott utjan palyazattal meg kell hirdetni.

A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) az elidegenitésre kijelolt lakas cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat,

b) a lakas forgalmi értékét, a vételar kiinduld Osszegét, a fizetési feltételeket,

c) a lakés megtekintésének biztositott idopontjat,

d) a palyazat benyujtasanak helyét, idejét, elbiralasra vonatkozo tajékoztatot.

A palyazati kiirast a Polgarmesteri Hivatal épliletében 1évo hirdetotablan el kell helyezni,
az Onkormanyzat hivatalos lapjiban, tovabbd az Onkorminyzat honlapjan
(www .karcag.hu) meg kell jelentetni. A palyazati kiirast 20 nap id6tartamra kell a Hivatal
¢épiiletében kifliggeszteni, mely idOtartam alatt az elidegenitéssel megbizotthoz irasban
vagy Elisztv.-ben meghatarozott elektronikus Gton a palyazatok benyujthatok.

24 Hatalyat vesztette a 15/2008. (VI. 06.) Karcag Varos Onkormanyzata Képviseld Testiiletének rendelete
23. §-a alapjan.

25 A szakasz elsé mondata hatalyat vesztette a 15/2008. (V1. 06.) Karcag Varos Onkorményzata Képviseld
Testiiletének rendelete 24. §-a alapjan.

26 Hatalyét vesztette a 15/2008. (V1. 06.) Karcag Varos Onkorményzata Képviseld Testiiletének rendelete
25. §-a alapjan.

27 Hatélyat vesztette a 15/2008. (V1. 06.) Karcag Varos Onkormanyzata Képviseld Testiiletének rendelete
26. §-a alapjan.

28 Médositotta a 15/2008. (V1. 06.) Karcag Varos Onkormanyzata Képviseld Testiiletének rendelete 27. §-a

29 Modositotta a 15/2008. (V1. 06.) Karcag Varos Onkorméanyzata Képviselé Testiiletének rendelete 28. §-a

30 Modositotta a 16/2019. (VI. 28.) Karcag Vérosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének énkorméanyzati
rendelete 1. § (4) bekezdése.
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A Képviseld Testiilet a palyazatokrol nyilvanos palyazati targyaléas keretében dont.

A péalyazatot az nyeri meg, aki a palyazati kiirasban foglalt feltételeknek megfelel,
palyazatat hataridoben nyujtotta be €és a palyazati targyalason a legkedvezobb feltételekkel
¢s a legmagasabb arat ajanlja fel. A palyazat nyertesével az adas-vételi szerzddést 30
napon beliil meg kell kotni.

(3) Kérelemre indult eljaras soran a vételar a lakas forgalmi értéke.

Az eldvasarlasi joggal nem érintett lakdsok vasarlasa esetén a vételar egydsszegii
készpénzfizetéssel torténhet; arengedmény nem adhat6.>!

Ha a palyazat nyertese nem kot adas-vételi szerzddést a (2) bekezdésben foglalt
id6pontig, akkor a vételi ajanlatot a masodik legmagasabb vételarat és legkedvezOobb
feltételeket ajanloval kell megkotni, feltéve, hogy ajanlata a forgalmi értéket eléri.

Ha a palyazat eredménytelen volt, a Képviseld Testiilet dont a palyazati kiiras
megismétlésérdl, vagy a hasznositds mas modjarol.

Helyiségek elidegenitése

10. § (1) Az Onkormanyzat Képvisel Testiilete dont az ingatlan nyilvantartasban kiilén
tulajdonként felvett helyiségek vagy a tarsashdzza at nem alakithat6 helyiségcsoportok,
tulajdoni hanyadok elidegenitésérol.

(2) A helyiség vételarat a forgalmi érték alapjan kell kialakitani.

A nem lakés céljara szolgald helyiség vételaranak meghatarozasanal figyelembe kell
venni az e rendelet 6. § (2) és (3) bekezdésében foglalt szempontokat.

(3) A vevO a vételarat egyosszegl készpénzfizetéssel vasarolhatja meg. A vevot
arengedmény illeti meg.

(4) Ha a bérlot elovasarlasi jog nem illeti meg, vagy a helyiség lires €s az elidegenitésre
az Onkormaényzat kijeldlte, igy palyazat utjan kell értékesiteni. A palydzati kiirasra,
lebonyolitasara a lakasok palyazataval kapcsolatos rendelkezéseket kell alkalmazni.

(5) A bérlonek a szerzddéskotés idopontjaban igazolnia kell, hogy adok modjara
behajtando koztartozéasa, bérleti dij tartozasa, vagy tarsadalombiztositasi alap javara
teljesitendd tartozasa nincs.

Szerzodést biztosito mellékkotelezettségek

11. § (1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1év lakasok, lakasrészek részletfizetéssel
torténd vételénél szerz0dést biztositd mellékkdtelezettségként a vételarhatralék és jarulékai
erejéig az ingatlan nyilvantartasba jelzalogjogot, a vételar teljes kiegyenlitéséig
elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni.

(2)32

(3) Részletfizetés esetén a vevo koteles a megvasarolt ingatlanra biztositasi szerzodést
kotni és azt fenntartani a vételar teljes kifizetéséig.

(4) Ha a vevd a részletfizetési kotelezettségének nem tesz eleget az Onkormanyzat
Képviseld Testiilete a részletfizetési kedvezményt megvonja és figyelmezteti a vevot a
hatralék egy 6sszegben valo megfizetésének kotelezettségére.

31 Médositotta a 15/2008. (V1. 06.) Karcag Varos Onkorményzata Képviselé Testiiletének rendelete 29. §-a
32 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2004. (I1.11.) Karcag Vérosi Onkormanyzati rendelet 1. §-a
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Vegyes rendelkezések

12. § (1)*° Ha a bérbeadd a bérleti szerzédést felmondta, vagy a felmondas folyamatban
van, ¢s a bérld a felmondést nem fogadta el, a felmondés érvényességének birdi itélettel
torténd eldontéséig az ingatlan nem idegenithetd el, illetdleg a bérld az eldvasarlasi jogaval
nem ¢lhet.

(2)34

13. § Ez a rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

Rendelkezéseit a folyamatban 1€v6 ligyekben is alkalmazni kell.

Rendelkezéseit a rendelet alapjan lezarult és folyamatban 1év lakaselidegenitések
esetében is alkalmazni kell.

Karcag, 1994. méjus 24.

Dr. Fazekas Sandor Foldvari Imréné dr. s. k.
polgarmester helyett jegyzd
Csanyi Sandors.k.
alpolgarmester

Egységes szerkezetbe foglalas hiteléiil:

Karcag, 2019. jalius 02.

(: Rézsa Sandor :)
jegyz6

33 Médositotta a 15/2008. (V1. 06.) Karcag Varos Onkorményzata Képviselé Testiiletének rendelete 30. §-a
34 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2004. (11.11.) Karcag Varosi Onkormanyzati rendelet 3. §-a



