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TELEPULESRENDEZESI LEIRAS

Karcag Varos teleptilésrendezési eszkgzeinek
a
Karcagi Malom
telekmegosztasat megalapozo
maodositasahoz késziilt
telepitési tanulméanytervhez

1. El6zmények

A Karcagi Malom teriiletét érintd teleplilésrendezési eszk6zok (TRE) mddositdsat
megalapozd telepitési tanulmdnyterv Szatmdri Zoltdn, a KKE-West Kft. (5100
Jaszberény, Jasztelki 0t 73.) Ugyvezetd igazgatdja — mint az érintett tulajdonos
megrendelése alapjan késziilt.

A KKE-West Kft. fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasa céljabdl megvasarolta a
Karcag, belteriilet Kistjszallasi Gt hrsz.: 4449/1 (14.612 m"® teriiletil) telket, a régéta
hasznalaton kivill 4ll6, tUgynevezett ,,Orlé6 malom” ingatlant, melynek egy részén

technoldgiai fejlesztés révén munkahelyteremté beruhdzast kivan megvaldsitani. Az

ingatlan masik részét mas vallalkozas szamara kivanja értékesiteni.

2. Kiindulasi adatok (a foldrészletre vonatkozé el6irasok)

2.1. kozigazgatasi besorolas: beltertilet

2.2. ¢vezeti besorolds: ipari gazdasagi teriilet (Gip — 4)

2.3. minimalis telekméret 10.000 m*

2.4. beépitési madd: szabadon 4ll6

2.5. maximalis beépitettség: 40%

2.6. eloirt kozmiivesitettség: teljes

2.7. minimalis zoldfelilet: 25%

2.8. minimalis elokert: 0,00 m

2.9. kialakithaté min. telekszélesség: -

2.10. kialakithaté min. telekmélység: -

2.11. épitészeti karakter: -

2.12. kézm( érintettség: A telek tertiletét villamos gerinchalézat
(min. 10 kV) foldkabel nyomvonala
metszi.

A telek teriiletén villamos transzformator
allomas talalhato.

2.13. védoteriileti érintettség: A telek teriiletén részben villamos kézmii

védoterilete talalhato.









6.

A mddesitasi megvaldsithatésaganak épitészeti feltételei

A megosztandd ingatlan meglévo épiletdllomanya és a tervezett telekhatar kozott — a
HESZ 7.§ (4) bekezdése alapjan — legaldbb 3,0 m-t (minimélis oldalkertet) kell biztositani,
vagy a zartsorusag elvét kovetve kozvetlenil a telekhataron kell alljon.
A minimalis oldalkert — a tervezett telekhatdrok tekintetében — minden meglévé épiilet
esetében biztositott.
A meglévd épiiletek homlokzatdnak a tervezett telekhatarral ko6z6s szakaszait — a
megosztas lehetoségének biztositasa céljabol — tlizfalszerlien at kell alakitani.
A meglévo épiileten athalado telekhatdr esetén, a tartdszerkezetek adott szakaszon torténd,
a telekhatarral parhuzamos megkettézése, illetve a telekhatar mentén torténé tiizfalszerii
atalakitds biztositja a zartsoru beépités 1étrejottét.
A beépitettség mertéke a létrejovd két Uj telek tekintetében, a jelenlegi épiiletallomanyt
figyelembe véve:

e hrsz.: 4449/3: 1701/5458=0,3117 — 31,17%

e hrsz.: 4449/4:  3192/9154=0,3487 — 34,87%
A jelenlegi beépitettség és a tervezett maximalis beépitettség kozotti kiillonbség biztositja

a fejlesztés lehetdségét.

A modositasi infrastrukturalis feltételei

A teriileten javasolt mddositas révén jelentOs infrastrukturalis fejlesztési igény nem jelenik
meg. A megosztassal 1étrejovo, értékesitésre szant — a késdbbiekben 6nallova valo hrsz.:
4449/3 — telekrész jelenlegi belsé kozmiiellatdsa megsziintethetd, az 6nallo ellatds a
Villamos utca fel6l megoldhaté. A malom szdmara megmarado — a késGbbiekben hrsz.:

4449/4 — telekrész kozmiiellatdsat jelenlegi kapcsolatai tovabbra is biztositjak.

A modositasi kornyezeti és vizualis hatasai

A mddositas révén — tekintettel a valtozatlan teriiletfelhasznalasi médra — negativ iranya
kornyezeti hatds nem varhato6, 6rokségi érték nem sériil.

A teriilet terhelése minimalisan néhet, - az ingatlan beépitése révén - melyet a telkek
kotelezd zoldfeliileteinek valos  zoldfeluletként, értékén t6rténdé haszndlata és
gondozottsdga valamint a parkolasi problémék megoldasa révén a kozteriileti

zoldfeliiletek novelése ellenstlyozhat.
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely étrejott egyrészrél:
Karcag Varosi Onkormanyzat
Cim: 5300 Karcag, Kossuth tér 1.
Adoszam: 15732688-2-16
Bankszamlaszam: 120530005-01000953-00100009
Képviseld: Dobos Laszlé polgarmester
mint megbizé (tovabbiakban: Onkormanyzat)

mésrészrol:
Mandoki és Fia FAUNIO KFT. és KKE — WEST Kft.
Cim: Karcag Kungét u. 33. Cim: 5300 Jaszberény, Jasztelki u.73.
Addszam: 23045480-2-16 Adoszam: 11309310-2-16
Cégjegyzékszam: 16-09-012686 Cégjegyzékszam: 16-09-009081
Bankszamlaszam: 10101171-34895900- Bankszamlaszam: 10400466-49575148-
01003000 50521013
Képviselé: Mandoki Gyula tigyvezet6 Képviseld: Szatmari Zoltan Karoly
ligyvezetd

mint 50%-50%-ban koltségviselok (tovabbiakban: Koltségviselok)

egylttesen szerz6dd felek (a tovabbiakban: Felek) kozo6tt, alulirott napon, az alabbi
feltételekkel:

1. A Koltségviselok vallaljak a Karcag Varos helyi épitési szabalyzatanak modositdsahoz
(tovébbiakban: TRT-moédositas) szikséges dokumentécid elkészitése koltségeinek
viselését. A Koltségviseld fejlesztési terveit az 1. szami mellékletbe foglalt telepitési
tanulmanyterv, a TRT-mddositas céljat (rendezési cél) a 2. szami melléklet részletezi.

2. Az Onkorményzat véllalja, hogy a TRT-médositashoz sziikséges eljarast e szerzGdés
hatalyba 1épését kovetden haladéktalanul meginditja és azt a hatalyos eléirasoknak, illetve
e szerzOdés rendelkezéseinek megfelelden lefolytatja. A jogszabdlyi eldirasokban foglalt
eljarasi rend és hataridok a Koltségviseld el6tt ismeretesek.

3. A TRT-médositds dokumentacidja elkészitésének koltsége 800.000,- Ft + AFA azaz
nyoleszézezer 00/100 Forint + AFA. Ezt az 0sszeget a Koltségviseld koteles elismervény
ellenében 4tutalni az Onkormanyzat fentebb megjeldlt szami szamlajara a jelen szerz6dés



10.

11.

alairasiig. Az Onkormanyzat a jelen szerz&dés alafrasaval igazolja, hogy szamlajara
megérkezett a Koltségviseldk 4ltal atutalt 6sszeg.

A TRT-médositas soran a dokumentaciot készitd vallalkozd a szdmlait a Koltségviseldk
részére Allitja ki és az Onkorményzathoz juttatja el. A szamlédkat az Onkormanyzat
megfeleld teljesités esetén atutaldssal egyenliti ki Koltségviselok altal a rendelkezésre
bocsatott Osszeg terhére. A kiegyenlitett szamlékat az Onkormanyzat haladéktalanul
eljuttatja a Koltségviselohoz.

sy

Onkormanyzat tajékoztatia a Koltségviseloket és dontéseit a Koltségviselék
észrevételeinek figyelembevételével, a vonatkozé jogszabdlyi elirasoknak megfeleléen
hozza meg.

A TRT-moédositas dokumentécidja elkészitésének finanszirozésa a Koltségviselok tizleti
kockazata korébe tartozik. A Koltségvisel6k beruhazasi, fejlesztési céljaitol eltérd
képviseld-testiileti dontés illetve egyéb fejlemény esetén — egyéb Onkormanyzati
mulasztas hijan — az Onkormanyzat felé kdvetelést nem tAmaszthat.

A Koltségviseld a teljesitést figyelemmel kiséri, az Onkormanyzat kezdeményezése
alapjan a felmeriild kérdésekben és az elkésziilt munkarészekkel kapcsolatban allast
foglal, az Onkormanyzat altal szervezett konzulticién részt vesz, az eljards soran
sziikségessé valo adatszolgaltatast teljesiti.

A Koltségviselok az altala véleményezett, nem kifogéasolt munkarészekkel kapcsolatban
utélagos kifogassal az Onkorményzat felé kizardlag a kovetkezmények (hataridd és/vagy
a finanszirozott koltség valtozasa) vallalasa esetén €lhet.

A jelen szerzodés kizardlag irdsban, a szerz6dé felek képviseldinek alairasaval
modosithatd.

A felek a szerz6dés €s a melléklet minden pontjat a megallapodds lényeges feltételének
tekintik. A szerz6dés a mellékletekkel egylitt érvényes.

A jelen szerz6dés azon a napon jon létre és 1ép hatalyba, amikor egy, az Onkormanyzat
altal valtoztatas nélkil alairt példadnya a Koltségviseldk birtokédba kertl.



12.

13.

14.

15.

cr ey

mar elkésziilt részeivel kapcsolatos fizetési kotelezettség a Koltségviseldket terheli, azt az
Onkormanyzat a Koltségviselék altal a rendelkezésre bocsatott 6sszeg terhére teljesiti.

A jelen szerz6dés teljesiilése, felbontdsa vagy megsziintetése esetén az Onkormanyzat és
a Koltségviseldk a jelen szerzddésben foglaltak figyelembevételével, haladéktalanul
elszamolnak egymadssal a 3. pont szerint atutalt sszeget illetden.

Mivel a TRT-modositasra vonatkozd jogszabalyi eldirasok 2016. januar 01-t61 Iényegesen
megvaltoznak, a Felek kolesondsen €s fokozottan tdrekednek a jelen szerz6dés alapjan
lefolytatott telepiilésrendezési eljards 2015. december 31-ig torténd eredményes
lezarasara.

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari ToOrvénykonyv
rendelkezései az iranyadok.

Karcag Vérosi Onkormanyzat ~MANDOKI és FIA FAUNIO Kf. és KKE — WEST Kft

Képviseletében: Koltségviselok képviseletében
Dobos Lészlo Mandoki Gyula és Szatmdri Zoltan Kéroly
polgarmester ugyvezetd ligyvezetd
Jogilag ellenjegyzem:

Karcag, 2015. jalius 27.

Dr. Szabd Zsuzsanna
Jogtanacsos

Pénziigyileg ellenjegyzem:
Karcag, 2015. jalius 27.

Lérincz Méria

Koltségvetési, Gazdalkodasi és
Kistérségi irodavezetd



...................... jeli TELEPULESRENDEZESI ES VALLALKOZASI SZERZODES
1. SZAMU MELLEKLETE

Telepitési tanulmanyterv



...................... jeld TELEPULESRENDEZESI ES VALLALKOZASI SZERZODES
2. SZAMU MELLEKLETE
Rendezési cél
A rendezési cél a Gip-4 jell épitési 6vezetre vonatkozd szabalyozas részleges modositasa.

Ezen épitési 6vezetre vonatkozo fontosabb szabalyozasi paraméterek jelenleg az alabbiak:

a) Terlletfelhasznalasi mod: Ipari gazdasagi teriilet
b) A rendeltetésre vonatkozd Az épitési 6vezetben az OTEK 20. §-anak nem
eldirasok: jelentés mértékii zavar6 hatasu (‘egyéb') ipari

teriiletre vonatkozé rendelkezéseiben és a 32. §-
ban meghatarozott rendeltetésii létesitmények
helyezhetok el, a 31. § és a hatalyos
jogszabalyok idevago eldirasainak figyelembe

vételével.
¢) Terepszint alatti illetve egyéb
épitményekre vonatkozé
eldirasok: -
d) A kialakithato telek legkisebb teriilete (m®): 10 000
e) Beépitési mod: szabadon allo
) A beépitettség megengedett legnagyobb aranya (%): 40
2) A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag (m): | 2,00 - 30,00
h) A kdozmuvesitettség eloirt mértéke: teljes
i) A zoldfeliilet eloirt legkisebb aranya (%): 25
J) Az el6kert megengedett legkisebb mérete (m): 0,00

k) A kialakithato telek legkisebb megengedett szélessége (m): -

[) A kialakithato telek legkisebb megengedett mélysége
(m):

m) Az dvezetben kialakitand6 épitészeti karakter jellemzoi: -

n) A nyomvonalas épitmények €s miitargyaik kialakitasara
vonatkozo eldirasok: -

Modositando (tervezett) szabalyozasi paraméterek:

d) A kialakithat6 telek legkisebb teriilete (m°):
e) Beépitési mod:
/) A beépitettség megengedett legnagyobb aranya (%):
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