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Karcagi külterületi 02087 hrsz.-ú földterület általános mezőgazdasági (Ma-1) 
övezetből   különleges övezetbe történő átsorolása. 

 

TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV 

Fejlesztői igények miatti településrendezési tervmódosításhoz 
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A Kérelmező, Hódút Freeway Kft. (6060 Tiszakécske, Béke u. 150.), mint útépítési 
alapanyag gyártó az útépítési munkálatokhoz szükséges építési alapanyagot - többek  

közt – mobil aszfaltkeverő berendezéssel biztosítja. Ennek lényege, hogy az adott 
útépítési projekt közelében található alkalmas területen létesít és üzemelteti az 
aszfaltkeverő berendezést a járulékos kiszolgáló létesítményekkel együtt - ezáltal 
csökkentve a környezeti terhelést (szállítási idő minimalizálásával).  

 

„A következő időszakban a Hódút Freeway Kft. Karcag külterület 02087 hrsz-ú 
ingatlanon egy AMMANN Unibatch 240P Q típusú aszfaltkeverő berendezést kíván 
telepíteni és üzemeltetni. Az ingatlant adásvétel útján a HÓDASZFALT Mélyépítő Zrt. 
(6060 Tiszakécske, Béke utca 150.) kívánja megvenni, melyhez a területtulajdonossal 
már előzetes megállapodást kötött. 

 

Az aszfaltkeverő berendezéssel gyártott anyag az M4-es gyorsforgalmi út útépítési 
munkálatai során kerülne felhasználásra. 

 

A Magyar Köztársaság gyorsforgalmi közúthálózatának közérdekűségéről és 
feljesztéséről szóló 2003. évi CXXVIII. törvény 1. számú melléklet 7. pontja rögzíti 
tárgyi autóút megvalósítását. 

 

Az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő közigazgatási hatósági 
ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról 
és az eljáró hatóságok kijelöléséről szóló 345/2021. (XII.6.) Korm. rendelet 1. számú 
melléklet 1.1.27. pontja szintén tartalmazza fenti autóút megvalósítását… 

.. Kérjük továbbá, hogy a Karcag 02087 hrsz.-ú ingatlant a településrendezési 
eszközök véleményezési eljárásának gyorsítása érdekében testületi döntésében 
egyidejűleg KIEMELT FEJLESZTÉSI TERÜLETTÉ nyilvánítsa, igazodva a 
beruházás nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségéhez.” 

 

ÜZEMELÉSI ÜTEMEZÉS: A telepítendő mobil felszerkezetű aszfaltkeverő 
berendezés nem üzemel egész évben. Befolyásolja az évszakok és az időjárás adta 
körülmények.   5 fok alatt az útügyi szabályzat alapján meleg aszfaltot nem lehet 
használni, így az aszfaltkeverő üzem sem működik ilyen időszakokban. Az üzem nem 
folytat gyártást a téli hideg hónapokban és az 5 fok alatti hőmérsékletű időkben.  A 
meleg aszfalt, mint termék minden esetben aktív útépítési projekt számára készül.  

A telepítési tanulmányterv munkaközi egyeztetésében, előzetes véleményeztetésében 
részt vett Karcag Város Főépítésze (Farkas Renáta Judit), valamint Karcag Város 
Helyi Építési Szabályzatának alkotója (Gutman József, EX! Építésziroda Kft 
ügyvezetője) is. 
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Bevezető           

A telepítési tanulmányterv Karcag délkeleti külterületi határán található 02087 helyrajzi 
számú területtel foglalkozik. A Karcag, külterület 02087 helyrajziszámú ingatlant tervek 
szerint két részre osztják 2024-ben. A telekosztást követően a mellékelt telekalakítási 
helyszínrajzon jelzett 02087/1 hrsz-ú mezőgazdasági épületekkel rendelkező 
földrészre (kivett major), valamint a 02087/2 hsz.-ú beépítetlen területre (kivett udvar) 
oszlik.  

02087/1 helyrajzi számú kivett major területe 

A tervezési területen, valamint a szomszédos major területeken NINCS lakó 
funkciójú lakóingatlan információink szerint. 

A telekosztás során kialakult 02087/1 helyrajzi számú kivett major területén a meglévő 
mezőgazdasági épületekkel a beépítettség a 3%-ról 7,18%-ra emelkedik, így az előírt 
maximális beépítettségi határértéket meghaladják a jelenlegi építési övezetben. 

Ennek megvalósíthatósága érdekében szeretné kérni az alábbiakat: 

• A 02087/1hrsz.-ú területre a jelenlegi általános mezőgazdasági övezetből 
szeretne átsorolást kérni beépítésre nem szánt, különleges 
mezőgazdasági övezetbe. Így az előírt új megengedett maximális 
beépítettségi értéket 10% -ot betartva továbbra is maradhat az eredeti 
mezőgazdasági funkciójú övezetben. 

 

02087/2 helyrajzi számú kivett udvar területe 

A beadvány előzményeiben foglaltak szerint a Kérelmező a 02087/2 helyrajzi számú 
földrészleten egy mobil aszfaltkeverő berendezést és a szükséges járulékos 
létesítményeit kívánja telepíteni és üzemeltetni. A telekosztás során kialakult 02087/2 
helyrajzi számú (kivett udvar) jelenleg még üres tervezési területen egy új mobil 
aszfaltkeverő berendezés és járulékos létesítményeinek telepítését tervezik, azonban 
a terület rendezési terve alapján ebben az építési övezetben (Ma-1) nincs lehetőség 
ilyen típusú, és ilyen építmények elhelyezésére. A jelenlegi övezeti besorolás szerint 
előírt megengedett maximális építménymagasság növelésre is szükség van. 

Ennek megvalósíthatósága érdekében szeretné kérni az alábbiakat: 

• A 02087/2 hrsz-ú területre a jelenlegi általános mezőgazdasági övezetből 
szeretne átsorolást kérni egyéb különleges övezetbe.  

 

Az új, övezeti átsorolás mindkét földrészlet (a jelenlegi 02087 helyrajziszámú terület) 
beépítési problémáját is orvosolná.  

Az építtető (Hódút Freeway Kft.)  erre vonatkozó kérelmét benyújtotta az 
Önkormányzathoz, (2023.09.29.) jelenleg a képviselőtestület támogatására vár. A 
Karcag Város Önkormányzat Képviselőtestülete a beérkezett fejlesztői igény 
jóváhagyását követően elindíthatja a település rendezési tervének módosítását. 
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Az igény megvizsgálásához és elbírálásához a 314/2012. Kormány rendelet 15. § (1) 
bekezdésben rögzített követelmény alapján Telepítési tanulmányterv készítése vált 
szükségessé. 
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A tervezési terület földhivatali helyszínrajza 
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Tervezett változási vázrajz a telekalakításról. (Karcag, külterület 02087 hrsz) 
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1. Az érintett terület rövid bemutatása       

A 02087 helyrajzi számú földrészlet Karcag város külterületén fekszik, a belterületi 
keleti határánál a 4-es számú főúttól délre. A terület jelenleg a település belterületéről 
a 4-es számú Főútról közelíthető meg, Püspökladány felé. 

A tervezési területen, valamint a szomszédos major területeken NINCS lakó funkciójú 
lakóingatlan információink szerint.  

 

Tulajdonviszony:   Jelenleg magántulajdonban áll. 

   Takács István Imre 1/2, Takács Csikós Anikó 1/2 

A terület nagysága összesen:  4,8919 hektár 

Művelési ág:   kivett megnevezés 

 

2. A telek és a környezet vizsgálati bemutatása       

A terület jelenleg Ma-1 jelű, általános mezőgazdasági terület övezeti besorolásban 
van. A terület közvetlenül egy erdővel, mezőgazdasági majorral, szántókkal, általános 
mezőgazdasági és önkormányzati tulajdonú közlekedési területekkel határos. A 
tervezési területen, az ingatlan előtt csak elektromos hálózati csatlakozási lehetőség 
található. Sem ivóvíz, sem szennyvíz, sem tűzivíz hálózat nem található a 02087hrsz-
ú telek szomszédságában. 
 
 

KARCAG 
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Településszerkezeti terv egységes szerkezetben (közigazgatási terület)  
 

 

Jelmagyarázat: 
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KARCAG Város Helyi Építési Szabályzata -Szabályozási tervlap részlet 

 
 
 
 
Jelmagyarázat: 
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3. Beépítési terv            
 
Tulajdonosi fejlesztési szándékok telekalakítást követően: 
Az északi földrészleten (02087/1 hrsz., kivett major) tervek szerint nem történik 
változás, azonban a meglévő épületállomány aránya így már túllépi a jelenlegi övezeti 
besorolás szerint előírt maximális 3%-os beépítettségi mutatót. Beépítettsége: 7,18%-
ra változik.  

 

 
 
Az új tulajdonos a déli fejlesztési/ tervezési területen (02087/2 hrsz.) egy aszfaltkeverő 
berendezést a hozzá kapcsolódó járulékos létesítményeivel együtt kíván telepíteni és 
üzemeltetni.  A telepítendő járulékos irodakonténerek, tűzivíztározó és egyéb 
építmények telepítése is feladat lesz, azonban a terület rendezési terve alapján ebben 
az építési övezetben (Ma-1) nincs lehetőség ilyen típusú építmények elhelyezésére.  

 

ÉPÍTMÉNY MAGASSÁG (02087/2 hrsz.): 

A telepítendő aszfaltkeverő berendezés maximális magassága:   26 m.  

Ma-1 jelű övezetben a megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság: 

        2,00-6,50m 

 
 

TERVEZETT TECHNOLÓGIA ISMERTETÉSE 
 

A behozott kő alapanyagot a depónia helyeken elhelyezik, majd később az aszfaltkeverő 
berendezés garatjába (bunker) öntik, ahonnan bekerül a berendezésekbe, ahol összekeverik 
különféle kötőanyagokkal, bitumen stb. 
Az aszfaltkeveréshez szükséges bitumen, állóhengeres, hőszigetelt acéltartályokban van 
tárolva, a tartályokban lévő bitumen átlagos hőmérséklete160-180 oC. 
A bitumen szállítójárműből való átfejtése a tartályba zárt rendszerben, szivattyú segítségével 
történik, melyben biztonsági rendszer akadályozza meg a tartály túltöltését. A technológiai 
műszaki leírás alapján a tartályokban tárolt bitument, mint az aszfalt egyik alapanyagát 
folyamatosan 160-180oC-on tartják. A bitumen biztonsági adatlapja alapján a gyulladási 
hőmérséklete 250 oC felett van és üzemi hőmérséklete a gyulladási hőmérséklet alatt van több 
mint 50oC-al. A fentiek alapján maga az aszfaltkeverő berendezés nem minősül 
robbanásveszélyes gépnek, berendezésnek. A technológiához szükséges további 
alapanyagok, amelyek a telep területén kerülnek elhelyezésre (kő, mészkőliszt, egyéb 
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adalékanyagok) sem tűzveszélyesek. A készanyag egy tárolótartályba ömlik, melyből majd a 
készanyag szállító gépjárművek platójára kerül, a platót ponyvával takarják le esővédőként. A 
telepet ezt követően elhagyja a már kész alapanyag, mely bedolgozásra kerül. Jelen 
beruházás tárgya 1 db AMMANN UniBatch 240P Q típusú aszfaltkeverő berendezés 240 t/h 
névleges kapacitással, 3 db 80 m3-es állóhengeres bitumentároló tartály, 1 db 120 m3-es 
szénpor siló létesítése. A tervezett aszfaltkeverő berendezés bruttó 700 m2-es alaprajzi 
területű. A telephelyen összesen maximum 6 fő fog dolgozni.  A telephelyen a hálózati villamos 
áram biztosítható. Az ivóvíz ballonos megoldással, szennyvízelvezetés tartályos rendszerrel 
lesz megoldva. A gázellátás egy 25 m3-es Pb gáztartályról lesz biztosítva. A terület szilárd 
útburkolattal ellátott úton megközelíthető, a telephely kerítéssel körülhatárolt lesz. Az 
aszfaltkeverő üzemeltetését 6 fő fogja végezni, számukra iroda-, öltöző-, WC-,mosdó-, étkező 
konténer települ, melyek hőszigeteltek és elektromos hőleadókkal fűtöttek lesznek. 
Továbbá települ még hídmérleg és 1 db 10’ láb típusú, hőszigetelt mérlegház konténer és 
egy zárható hulladéktároló épület is. 
 
1 db ASZFALTKEVERŐ BERENDEZÉS (sajátos építmény)  
AMMANN UniBatch 240P Q típusú aszfaltkeverő berendezés(240 t/h névlegeskapacitással) 

• 8 db 10 m3-es előadagoló,  

• AMMANN T-25100-b4 típusú szárítódob,  

• 19,5 MW teljesítményű Pb gáz/barnaszénpor tüzelésű égő,  

• AFA 3069 típusú porleválasztó, UniBatch 240P típusú keverőtorony,  

• 2 db 60m3-es töltőanyag siló (sajátpor, mészkőliszt), additív 
adagolórendszer,  

• 1 db 120m3-es barnaszénpor siló,  

• 1 db irányítókabin 

• 1 db nyomástartó berendezés (Megnevezés: légtartály) 

• 3 db 80m3-es állóhengeres, fűtött bitumen tároló tartály kármentő 
 medencében 

• hídmérleg   

• 1 db hőszigetelt fsz-es mérlegházi irodakonténer.  10’ 

• 4 db hőszigetelt fsz-es irodakonténer (étkező, öltöző, iroda, szaniter) 20’ láb  

• 1 db hulladék tároló max. 8,00m2 

• Telken belüli parkolók (gépjármű, kerékpár tároló) 

• 1 db tűzivíztározó 

• 1 db aggregátor 

• 1 db 25 m3-es PB gáztároló tartály 

• alapanyag depó területek 

 
AMMANN Unibatch 240P Q típusú aszfaltkeverő berendezés homlokzati fénykép 
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Tervezett telepítési helyszínrajz a 02087/2 helyrajziszámú területen 
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4. A módosítás során elérendő célok összefoglalása, a szabályozás e célból 

módosítandó elemeinek összefoglalása       

 

02087/1 helyrajzi számú kivett major  

Elérendő célként a 02087/1hrsz.-ú területre a jelenlegi általános mezőgazdasági 
övezetből szeretne átsorolást kérni különleges mezőgazdasági övezetbe. 

Az építési övezet javasolt paraméterei:  
Beépítésre nem szánt terület. 
Az egyéb Különleges mezőgazdasági övezetre vonatkozó cél előírások:  
a) Területfelhasználási mód:  
KmE-1 

Mezőgazdasági üzem céljára szolgáló 
egyéb különleges terület 

b) A rendeltetésre vonatkozó előírások: Az építési övezetben a mezőgazdasági-, 
állattenyésztési gazdasági épületek  
és a szükséges járulékos létesítmények, 
irodák, szociális blokkok (pl. konténerek) 
helyezhetők el. Lakhatási funkció is 
megengedett. (pl.: szolgálati lakás) 
az OTÉK 31. §-ának és a hatályos 
jogszabályok idevágó előírásainak 
figyelembevételével. 

c) Terepszint alatti illetve egyéb 
építményekre vonatkozó előírások:   
 

 -  

d) A kialakítható telek legkisebb területe 
(m2):  
 

10 000   

e) Beépítési mód: 
 

szabadon álló vagy telepszerű 

f) A beépítettség megengedett legnagyobb 
aránya (%):  
 

10% épületnek minősülő építmények és  
20% épületnek nem minősülő építmények 

g) A megengedett legkisebb-legnagyobb 
építménymagasság (m): 
 

2,00 - 30,00 

h) A közművesítettség előírt mértéke:  
 

nem teljes, részleges 

i) A zöldfelület előírt legkisebb aránya (%):   
 

25% 

j) Az előkert megengedett legkisebb mérete 
(m):   
 

0,00 

Az oldal- és hátsókert megengedett 
legkisebb mérete (m):   

5,00 

k) A kialakítható telek legkisebb 
megengedett szélessége (m):  
 

- 

l) A kialakítható telek legkisebb megengedett 
mélysége (m):  
 

- 
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m) Az övezetben kialakítandó építészeti 
karakter jellemzői:  
 

- 

n) A nyomvonalas építmények és műtárgyaik 
kialakítására 
vonatkozó előírások: 
 

- 

 

02087/2 helyrajzi számú kivett udvar 

Elérendő cél, hogy a területen megengedett beépítési érték a jelenlegi 3%-hoz 
képest nagyobb legyen és ipari-, üzemi rendeltetésű építmények is elhelyezhetőek 
legyenek benne, mint pl.: aszfaltkeverő üzemi berendezés, 30-méteres maximális 
építménymagassággal.  
Elérendő cél a (02087 hrsz.) területet egy új egyéb különleges területi övezetbe 
átsorolni, melyben a tervezett ipari létesítmény – aszfaltkeverő berendezés – 
elhelyezhető lehessen.  

• A 02087/2 hrsz-ú területre a jelenlegi általános mezőgazdasági övezetből 
szeretne átsorolást kérni egyéb különleges övezetbe.  

Beépítésre nem szánt terület. 
Az egyéb Különleges aszfaltkeverő üzemi övezetre vonatkozó cél előírások: 

a) Területfelhasználási mód:  
KAszE-1 

Aszfaltkeverő üzem céljára szolgáló 
egyéb különleges terület 

b) A rendeltetésre vonatkozó előírások: Az építési övezetben az üzemi, ipari 
gazdasági célú, útépítési 
alapanyaggyártással összefüggő  
aszfaltkeverő üzem és a szükséges 
járulékos létesítményei, irodák, szociális 
blokkok (pl. konténerek) helyezhetők el, 
az OTÉK 31. §-ának és a hatályos 
jogszabályok idevágó előírásainak 
figyelembevételével. 

c) Terepszint alatti illetve egyéb 
építményekre vonatkozó előírások:   
 

-  

d) A kialakítható telek legkisebb területe 
(m2):  
 

10 000   

e) Beépítési mód: 
 

szabadon álló vagy telepszerű 

f) A beépítettség megengedett legnagyobb 
aránya (%):  
 

5 % épületnek minősülő építmények és  
50% épületnek nem minősülő építmények 

g) A megengedett legkisebb-legnagyobb 
építménymagasság (m): 
 

2,00 - 30,00 

h) A közművesítettség előírt mértéke:  
 

nem teljes, részleges 

i) A zöldfelület előírt legkisebb aránya (%):   
 

15% 
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j) Az előkert megengedett legkisebb mérete 
(m):   
 

5,00  
Megjegyzés: építési hely határvonala a 
telekhatártól mért 5,00 m, de portaépület az 
előkertben is elhelyezhető. 

Az oldal- és hátsókert megengedett 
legkisebb mérete (m):   

5,00 

k) A kialakítható telek legkisebb 
megengedett szélessége (m):  
 

- 

l) A kialakítható telek legkisebb megengedett 
mélysége (m):  
 

- 

m) Az övezetben kialakítandó építészeti 
karakter jellemzői: - 
 

- 

n) A nyomvonalas építmények és műtárgyaik 
kialakítására 
vonatkozó előírások: 
 

- 

 
 

 
 
 

5. Szabályozási koncepció - javaslat a szabályozás módosítására   

A felmerült fejlesztési elképzelések érdekében a terület övezeti átsorolása javasolt az 
alábbi szabályozási tervlap – tervezet alapján: 

 
Szabályozási tervlap módosítási javaslat 

 
6. A javasolt beépítés, változás várható infrastrukturális igényei közlekedés, 

közműfejlesztés, humán infrastruktúra fejlesztése, igénye    

 
6.1 Közlekedési infrastruktúra 
Az érintett ingatlan szomszédságában húzódik a Karcag 02086 helyrajzi számú   
önkormányzati út, melyen az aszfaltkeverő berendezés működéséhez szükséges 
alapanyag beszállítására, a kész aszfalt termék pedig elszállításra kerülne. A 
szabályozási szélesség megváltoztatására nem tesz javaslatot a szabályozási 
koncepció jelenleg.  
Az út aszfaltozott pályaszerkezetű. A várható forgalom 
 
Várható gépjármű forgalom: 
A telekbejáró önkormányzati út (Karcag, külterület 02086hrsz.-ú) paraméterei alkalmas 
tehergépjárművek fogadására. Az utat jelenleg is használják mezőgazdasági 
nehézgépjárművek.  Jelenleg itt nem csak szezonális forgalom mutatkozik, napi használatban 
van. Az aszfaltkeverő üzem gépjárművei a Karcag 02086 helyrajzi számú   
önkormányzati út, valamint a 4-es számú főút forgalmát növelik az üzem működési 
időszakában. (Nem üzemel egész évben!) 
Az aszfaltkeverő üzem telephelyére érkező járművek a telek belső területén állnak meg, mely 

parkoló helyeket a helyszínrajz és az építész terv is tartalmaz. A közút területén a 
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tehergépjárművel nem állhatnak meg ideiglenes jelleggel sem. Minden parkoló terület 

telken belül biztosított, kőszórt útburkolaton. Telken belül kőszórt útburkolaton 

közlekednek a gépjárművek is. Fontos megjegyezni, hogy az útépítési projektek időjárás 

szenzitivitását figyelembe kell venni. ( pl. az üzem nem megy egész évben, 5 fok alatti 

hőmérsékletű napokon/hónapokon sincs gyártás)  

Az útcsatlakozás és önkormányzati út várható forgalma az üzem működése során: 

• szállító járművenként  max.  40 tonna / szállítójármű 

• átlagos napi forgalom  max. 50 autó / nap 
    max. 2 000 t / nap  

Csapadékvíz elvezetés: 
A készülő új útcsatlakozás a közúttól elfelé lejt, arról csapadékvíz a közút felületére nem jut. 
A környezetében lévő, mélyebben fekvő zöldterületeken, árkokban a csapadékvíz 
elszikkasztásra kerül tervek szerint. 

 
Hulladékgazdálkodás: 

Veszélyes hulladék:  
Fontos a veszélyes hulladékok szakszerű elhelyezése, melyet a hatóságok 
ellenőriznek rendszeresen a telep gyűjtőhelyein. Egy nettó 7,05m2-es zárható 
acélvázas, fedett veszélyes hulladéktároló épületet tervezünk telepíteni, melyben 
kármentőkbe elhelyezett IBC tartályokban lehet tárolni. (építési engedély nélkül is 
telepíthető paraméretű tároló) 
 
Kommunális hulladék: 
Az üzem területén keletkező kommunális hulladékot a településsel szerződött 
szolgáltató segítségével kerül rendszeresen elszállításra és ártalmatlanításra.  
 

Az építkezés során készül hulladék gazdálkodási terv: 
Az építési és bontási hulladék kezelésének részletes szabályairól szóló, 45/2004. 
(VII. 26.) BM-KvVM együttes rendelet 3. § (6) pontja szerinti, 1. sz. mellékletben 
foglalt küszöbértéket eléri a keletkezett hulladék mennyisége. 
 

 
6.2 Közmű infrastruktúra 

- Ivóvízellátás: Az ingatlan előtt ivóvíz-törzshálózat nem üzemel. Ballonos ivóvízzel 
oldják meg a személyzet szükségletit. 

- Szennyvízelvezetés: Az ingatlan előtt szennyvíz-törzshálózat nem üzemel. 
Tartályos szennyvízelvezetés tervezett, melyet rendszeres időközönként 
szolgáltatóval ártalmatlanítanak és tisztítanak.  

- Tűzi víz: Az ingatlan előtt tűzivíz-törzshálózat nem üzemel. Tűzvédelmi 
előírásoknak megfelelő kapacitású telken belüli tűzivíztározót fognak létesíteni. 

- Elektromos hálózat: Az ingatlan előtt légkábeleken biztosított az elektromos 
közmű ellátás.  A szükséges csatlakozási engedélyeket és infrastruktúrát az 
Építtető saját költségre fogja teljesíteni. A Tulajdonosok a területük ellátásához a 
szükséges közműfejlesztés költségeit vállalják. 
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6.3 Humán infrastruktúra 
A tervezett módosítással jelentős települési humán infrastruktúra vonzat nem 
keletkezik. Tervek szerint 6 fős dolgozói létszám szükséges a telephely biztonságos 
üzemeltetéséhez. 
 
Akadálymentesítés:  
A tervezési terület nem akadálymentesített. Nem volt igény és jelenleg sem igény az 
akadálymentes kialakítás. A területen jelentős szintkülönbségek nincsenek 
(terepviszonyok). A belső úthálózat akadálymentesen használható gépjárművekkel, 
biciklivel is egyaránt. 
 
Vagyonbiztonsági elvárások 
Az építményre vonatkozó – a rendeltetésszerűen elhelyezett (tárolt) berendezések 
értékét és fontosságát figyelembe vevő – vagyonbiztonsági elvárások alapján az 
építmény és annak részei úgy kerültek megtervezésre, hogy az ott rendeltetésszerűen 
elhelyezett (tárolt) tárgyak, illetve berendezések biztonságban legyenek. A 
vagyonbiztonsági követelmények az egész építményre vonatkozó összefüggések 
figyelembevételével – így különösen az elhelyezés, a megközelítés, a falazatok, a 
nyílászáró szerkezetek, a zárak, a bekerítés, a megvilágítás, a közlekedési részek és 
a helyiségek – kerültek meghatározásra és érvényre juttatásra.  
Megközelítése biztonságos, szilárd burkolatú útcsatlakozással ellátott terület.  
Beléptető portaszolgálattal, hídmérlegi irodával és zárható kapukkal ellátva fog 
üzemel. A telepítendő aszfaltkeverő berendezés körülkerített őrzött, zárt területen fog 
üzemelni. 
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Tervezett beépítési terv. Pirossal jelölt új építmények települnek.  
Szürkével jelölt épületállomány jelenleg is megtalálható a 02087/1 hrsz-ú  területen. 

 

 

7. A javasolt beépítés, változás várható környezeti hatásai, rövid összefoglaló 

Táj- és természetvédelmi, környezetvédelmi megfontolások:  
7.1. Talajvédelem  

A településrendezési terv módosítása termőföldből való kivonással nem jár, mivel a 
tervezési terület állattartó telepként működött, de a 02087/2 hrsz-ú beépítetlen 
területeken előfordulhat humuszos termőréteg.  

Tekintettel arra, hogy az aszfaltkeverő berendezés területfoglalása meghaladja a 
400 m2-t, így talajvédelmi szakértő által készített humuszmentési terv fog készülni a 
beruházással érintett területre vonatkozóan. Amennyiben a humuszmentési terv 
megállapítja, hogy a feltalaj humusztartalma több, mint 1% és nem tartalmaz talajhibát, 
akkor az előírások szerinti humusz mentését el kell végezni, ami a gyakorlatban a 
humuszréteg ideiglenes deponálását, illetve a későbbiekben rendeltetésszerű 
felhasználását jelenti. A humuszt nem tartalmazó, a beruházás során kiszoruló 
földhulladékot a terület burkolatlan részein elterítik, így az helyben fog hasznosulni. 

Az üzemelés során, tekintettel arra, hogy az aszfaltkeverő berendezés burkolt, 
szilárd (vasbeton lemez) aljzaton fog működni, illetve a tervezett technológiák zártak, 
és ahol szükséges, kármentővel készülnek, a földtani közeg elszennyeződése a 
tervezett tevékenység kapcsán nem várható. 

A MEPAR adatbázis alapján a terület nitrátérzékeny. 
Az üzemben egy zárható, fedett veszélyes hulladéktároló épület is helyet kap, 

melyben acél tálcákba kialakított kármentős IBC-tartályok állnak rendelkezésre. (A 
tároló alapterülete kb.: 7,05m2). Itt katasztrófavédelmi előírások szerint tárolhatnak pl.: 
üzemanyagot is. 
 

7.2 . Felszín alatti vizek védelme 
Karcag területén a talajvízszint éves ingadozása -4,2 és -4,9 m között változik.1 Az 

aszfaltkeverő berendezés létesítése nem jár mélyalapozással, így a kivitelezés nem 
érint felszín alatti vizeket. A helyi, adott területre vonatkozó talajvízszint majd csak 
helyszíni fúrás eredményeiből derül ki. 

 

 
1 2016. évi Vízügyi évkönyv, 307. oldalán a Karcag K-168 jelű kút havi vízállási adatok alapján 
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2 
 
 
 
Az üzemeltetés során, hasonlóan a földtani közeghez, a felszín alatti víz 

érintettsége szinte kizárható a technológia vízzáró betonon történő telepítése, illetve a 
technológia zárt kialakítása miatt. A kommunális szennyvíz zárt, minősített tartályban 
gyűlik, melynek ártalmatlanításáról szennyvízkezelő telepre való elszállítással 
gondoskodnak, tehát az a felszín alatti vízre (illetve a földtani közegre sem) terhelést 
nem okoz. Szennyezett csapadékvíz keletkezése nem várható, a bitumentároló 
tartálypark kármentővel készül. 

Az érintett területrész nem érinti sem üzemelő, sem távlati ivóvízbázis 
védőövezetét. 

Az érintett beruházás kapcsán felszín alatti vízkivétel semmilyen formában nem 
tervezett. 
 

7.3. Felszíni vizek védelme 
A tervezési területhez legközelebb, kb. 2000 m-re K-i irányban a Karcagi-I. 

csatorna található. Az aszfaltkeverő berendezés telepítése és üzemeltetése a 
csatornára nézve semleges, arra hatást nem gyakorol, az övezeti besorolás 
szempontjából irreleváns. 

 
2 Magyarország talajvíz térképei http://map.mbfsz.gov.hu 
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7.4. Zaj - rezgés terhelés 

Az aszfaltkeverő berendezés létesítésekor számítással, méréssel kerül majd 
meghatározásra az aszfaltkeverő zajterhelése. A tervezési terület közvetlen 
környezetében lakóterület, pihenőövezet, egyéb zajtól kiemelten védendő terület, 
homlokzat nincsen.  

A területet Keletről erdősáv határolja, mely zajcsökkentő hatással bír. A tervezési 
területet a többi irányból sík, akusztikailag hangelnyelő tulajdonságú talajjal borított 
felszínek övezik. 

A 27/2008. (XII.3.) KvVM-EüM-FvM rendelet 1. sz. mellékletében meghatározott 
üzemi zajforrások zajterhelési határértékei nem tesznek különbséget a 
mezőgazdasági besorolású, illetve gazdasági, ipari területek között, azokra egyaránt 
a határérték (LTH) a LAM megítélési szintre nappal 06–22 óra között 60 dB, éjjel 22–
06 óra között 50 dB. 

Tekintettel a fentiekben foglaltakra, az aszfaltkeverő telepítéséhez szükséges 
övezeti besorolás módosításának, a tervezés jelen fázisában, zajvédelmi szempontból 
akadálya nincsen. 
 

7.5 . Levegőszennyezés 
Az aszfaltkeverő technológiájához helyhez kötött pontforrások csatlakoznak. 

Pontforrásnak minősül az aszfaltkeverő szárítódobjának kéménye, illetve egy darab 
dízelüzemű aggregátor kipufogója.  

A légszennyezést okozó technológia a 4/2011. (I.14.) VM rendelet 7. mellékletében 
meghatározott eljárás specifikus határértékkel szabályozott technológia, melynek 
szennyezőanyagai a szilárd anyag, és a szén-monoxid. A rendelet területet nem 
specifikál, így az övezeti besorolás szempontjából a levegőt érintő terhelő hatások 
egyformák, azok közt különbség nincs. 

Az aszfaltkeverő kizárólag a Környezetvédelmi Hatóság által kiadott légszennyező 
pontforrások létesítési, majd üzemeltetési engedélyének birtokában üzemelhetnek, 
melynek feltétele a kibocsátás akkreditált laboratórium általi bemérése, illetve a 
hatásterület meghatározása. 

Az aszfaltkeverésre jelenleg még nincs elérhető legjobb technológia (BAT), 
azonban a telepíteni kívánt berendezés rendkívül korszerű, a zsákos porleválasztóból 
leválasztott szilárd anyag a technológiába visszaforgatásra kerül.  

A fentiek alapján az érintett terület övezeti besorolásnak módosításának 
levegőtisztaságvédelmi szempontú akadálya a tervezés jelen fázisában nincsen. 
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KARCAG-ASZFALTKEVERŐ levegővédelmi hatásterület 1. sz. melléklet 2023.12.15. 

 
 
 

7.6. Természetvédelem, tájvédelem 
A tervezési terület nem képezi sem az országos jelentőségű védett természeti 

területek, sem az európai közösségi jelentőségű (Natura 2000) természetvédelmi 
rendeltetésű területek hálózatának részét. 

Azonban része a Nemzeti Ökológia Hálózat pufferterületének a 2018. évi CXXXIX. 
tv., illetve a 2/2002, (I.23.) KöM-FVM együttes rendelet alapján.  

A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. 
évi CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.) 27. §-ában foglaltak szerint: 

 (1) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében csak olyan vármegyei 
területfelhasználási kategória és vármegyei övezet, valamint a településrendezési 
tervben csak olyan övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat 
magterülete, ökológiai folyosója és pufferterülete övezetek természetes és 
természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem károsítja. 

(2) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében – a (3) bekezdésben 
meghatározott feltétel kivételével – a településrendezési terv beépítésre szánt területet 
csak abban az esetben jelölhet ki, ha az a szomszédos magterület vagy ökológiai 
folyosó természeti értékeit, biológiai sokféleségét, valamint táji értékeit nem 
veszélyezteti. 

(3) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében, ahol az Ország Szerkezeti 
Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt 
Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg, beépítésre szánt terület 
a (2) bekezdésben meghatározott feltételektől függetlenül is kijelölhető. 

  
Az aszfaltkeverő berendezés tájba illesztésével - mint például: kerítés menti 

zöldterület rendezéssel; a lehetőség szerinti legtöbb zöldterület meghagyása; a 
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kivitelezés, földmunkálatok vegetációs időn kívüli (szeptembertől márciusig) 
elvégzése; csillogó felületek kialakításának elkerülése stb., - a törvényi feltételek 
betarthatóak, tehát az övezeti módosítás az aszfaltkeverő létesítésének érdekében 
akadályba nem ütközik. 

A fentieket összegezve, a tervezés jelen fázisában, a tervezési terület övezeti 
besorolásának módosítása környezetvédelmi, természetvédelmi szempontú 
akadályokba nem ütközik. 
 

8. Örökségi vagy környezetiérték sérülésének lehetőségei    

 

Természeti-táj értékek 

A 02087/2 helyrajzi számú tervezési terület mérete: 3 hektár (30 000 m2), azonban 
a tervezett aszfaltkeverő és berendezéseinek területfoglalása 2 hektár alatt 
marad, így nincs szükség környezeti hatástanulmány elkészítésére. 

A tervezési terület nem képezi sem az országos jelentőségű védett természeti 
területek, sem az európai közösségi jelentőségű (Natura 2000) természetvédelmi 
rendeltetésű területek hálózatának részét. 

Azonban része a Nemzeti Ökológia Hálózat pufferterületének a 2018. évi CXXXIX. 
tv., illetve a 2/2002, (I.23.) KöM-FVM együttes rendelet alapján.  

Az aszfaltkeverő berendezés tájba illesztésével - mint például: kerítés menti 
zöldterület rendezéssel; a lehetőség szerinti legtöbb zöldterület meghagyásával; a 
kivitelezés, földmunkálatok vegetációs időn kívüli (szeptembertől márciusig) 
elvégzése; csillogó felületek kialakításának elkerülése stb., - a törvényi feltételek 
betarthatóak, tehát az övezeti módosítás az aszfaltkeverő létesítésének érdekében 
akadályba nem ütközik. 

Fontos megjegyezni, hogy a jelen projektben telepítendő kiszolgáló konténer 
egységek mobil beton alaptestekkel települnek, így ha szükség lenne az esetleges 
bontásra - az alaptestek és a mobil konténerek sérülésmentesen  hiánytalanul tovább 
szállíthatóak a területről. 
 
Épített értékek 
Műemlékvédelem, örökségvédelem: 
A Karcag, külterület 02087 hrsz-ú ingatlan területén műemlék, illetve helyi védett 
építmény nem található. Külterületi ingatlan, településképi véleményeztetési eljárást 
nem kell lefolytatni a beruházás engedélyeztetése során.  
 
Régészeti lelőhely: 
A terület nyilvántartott régészeti lelőhelyet nem érinti. A tervezett projekt kivitelezése 
során így az építészeti értékek sérülésével nem kell számolni. 
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Épületnek számító építmények leírásai: 
Az üzem személyzetének (6 fő) kiszolgálásában részt vevő szociális konténerblokk épülete a 
belső személygépjármű parkolók közelében található, a telepített kerékpártárolóval együtt. 
(lásd helyszínrajzon! 

 

 
 

 

1 db 10’ lábas veszélyes hulladéktároló konténer (nincs hőszigetelve): 100 lég m3 alatti 

tároló, így építési engedély nélkül is letelepíthető mobil tároló. 

 
 

 

 

1 db 10’ lábas mérlegházi konténer  
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A telepítendő földszintes, hőszigetelt 20 láb típusú és méretű iroda konténerek kétféle gyártó 
termékei: a CONTAINEX (2db 20’) és a MOBILBOX (2db 20’) földszintes konténereket fognak 
telepíteni. Települ még egy 10’ méretű, földszintes kialakítású nem hőszigetelt hulladéktároló 
is (ez a tároló építési engedély nélkül telepíthető paraméretű, és csak tároló funkciójú). 
A 4 db konténer a 10méteres beépítési vonal mentén telepszerűen, egymástól 5 cm-es 
távolságot tartva, alaprajzi terv szerinti kialakításban fog települni. 

 

 Telepítendő 1 db mérlegházi konténer (10’ lábméretű) 
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Összefoglaló           

Az ismertetett jogszabályi környezet, a felvázolt szabályozási koncepció alapján 

megállapítható, hogy a 02087hrsz-ú telek (telekosztást követően a 02087/1Hrsz., 

02087/2Hrsz.telkek) övezeti besorolásának megváltoztatásához a helyi építési 

szabályzat és szabályozási terv módosítása szükséges.  

Karcag külterületének felülvizsgálata során a települési tanulmányterv beépítésével az 

aszfaltkeverő berendezés és járulékos létesítményeinek elhelyezésére igénybe 

vehető telek (02087/2 hrsz.) és a szomszédos 02087/1hrsz.-ú földrészlet övezeti 

besorolása az állami főépítész jóváhagyó döntésével változhat meg (térhetünk el az 

OTÉK előírásaitól), így a tervezett projekt megvalósítása további építésügyi akadályba 

nem ütközik. 

 

1. 02087/1 Hrsz.-ú terület beépítésre nem szánt különleges mezőgazdasági 

terület, a beépítettségre vonatkozó OTÉK-eltéréssel (major). (beépítettség 10%) 

  

2.  02087/2 Hrsz.-ú terület beépítésre nem szánt különleges egyéb terület, 

(beépítettség 5 % épület,  50 % egyéb építmény) 
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ALAPADATOK 
 
Adatok:  
1. Az építési tevékenységgel érintett ingatlan címe, helyrajzi száma:  
.  
Megnevezése: Aszfaltkeverék gyártó Üzem (Nem fém, ásványi termék gyártása TEÁOR):  
 
2. Az építtető neve, címe, elérhetősége (Bérlő)telefon, fax, e-mail):  
Építtető neve:  Hódút Freeway Aszfaltkeverék Gyártó és  

Építő Korlátolt Felelősségű Társaság  
Székhely:  6060 Tiszakécske, Béke u 150. sz.  
Cégjegyzékszám:  03-09-117386 
Adószám:  14603170-4-03 
Képviseli:   Varga Antal ügyvezető 
Tel.:    +36-30/515-4236  
E-mail:   surnyak.zsolt@hodut.hu  
Ügyvivő:   Surnyák Zsolt termelési főmérnök  
 
3. A hatósági engedélyeztetési eljárási díjfizető neve, címe, adószáma:  
Építtető neve:  Hódút Freeway Aszfaltkeverék Gyártó és  

Építő Korlátolt Felelősségű Társaság  
Székhely:  6060 Tiszakécske, Béke u 150. sz.  
Cégjegyzékszám:  03-09-117386 
Adószám:  14603170-4-03 
Képviseli:   Varga Antal ügyvezető 
 
 
A kérelem tárgyával összefüggésben korábban keletkezett hatósági döntések megnevezése, 
száma, kelte: NINCS ERRE A HELYRAJZISZÁMÚ TERÜLETRE VONATKOZÓAN. 
 
8. A felelős tervező (tervezők) neve, címe, jogosultsága, elérhetősége. 
 

Barna Bettina okl. tervező építészmérnök É-10-0270  
cím:  3359 Tenk, Dobó István út 18/A 
tel.:  +36 20 99 55 99 4 
e-mail:  orionterv@gmail.com 
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