ARVERESI HIRDETMENY

Karcag Varosi Onkormanyzat tulajdonaban 4llé egyes, Karcag kiilteriileti
mezo- és erdogazdasagi hasznositasu foldrészletek értékesitésére

Karcag Vérosi Onkorményzat (székhelye: 5300 Karcag, Kossuth tér 1., adoszama: 15732688-2-
16, képviseli: Szepesi Tibor polgarmester; a tovabbiakban: Kiir6) a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 107. §-a, a
nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. §-a, valamint a
Karcag Varosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo 23/2012.
(X.16.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 13. §-a és 3. melléklete szerinti
Versenyeztetési szabalyzat II. fejezete alapjan

nyilvanos arverés atjan értékesiti
a tulajdondt képezd, a jelen hirdetmény elvalaszthatatlan 1. mellékletét képezd jegyzékben

felsorolt 50 darab, Karcag kiilteriiletén fekvd, mezo- és erdé0gazdasagi hasznositasu foldrészletet
(a tovabbiakban: Foldrészlet) az alabbi feltételekkel.

A Foldrészletek a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi tv., illetve Fftv.) hatdlya ald tartoznak, ezért az arverésen vald
részvételre, a szerzOdéskotésre és a tulajdonszerzésre a Foldforgalmi tv. és a mezd- és
erdogazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXII. torvény (a tovabbiakban: Fétv.)
rendelkezései is irdnyadok. Az arverésen részt venni szandékozok figyelmét a Kiird ezaton kiilon
is felhivja a jelen hirdetmény II. és V. pontjaban foglaltakra.

I. AZ ARVERES HELYE ES IDEJE, A HIRDETMENY KOZZETETELE

1. Az arverés helye: Karcagi Polgarmesteri Hivatal, Varoshdza, Kéantor Sandor-terem (15. szamu
terem), 5300 Karcag, Kossuth tér 1.

2. Az arverés iddszaka: 2026. oktober 26. (hétfé) és november 5. (cslitortok) kozott,
munkanapokon 8:00—-12:00 és 13:00-17:00 o6ra kozott. Az arverés tobb napon, tételenként kiilon
idépontban keriil lebonyolitasra; a konkrét arverési napokat, azok idObeosztasat és az egyes
napokon arverezendd Foldrészleteket a Kiird 2026. oktober 22-én (csiitortokon) 13:00 oraig
Karcag Varosi Onkormanyzat honlapjan (www.karcag.hu) kozzéteszi. Az arverezd a sajat
tételének idépontjardl ebbdl a tajékoztatobol értesiil; a Kiird a beosztast tajékoztatasul a
jelentkezési lapon megadott e-mail cimre is megkiildi, az iranyadd azonban a honlapon kozzétett
beosztas. A jelen hirdetmény alkalmazasaban az arverés napja az adott Foldrészlet licitalasanak
napja; az ahhoz kotott hataridoket (a szerzddéskotés, a szerzddéstervezet megkiildése és a
biztositék visszautaldsa) tételenként ettdl kell szamitani.

3. Az arverés lebonyolitasaval a Kiir6 (a vagyonrendelet 3. melléklet II. fejezet 1. pont 1) alpontja
alapjan, a 173/2026. (I1X.30.) ,.,kt.” sz. hatarozataval) dr. Mihaly Léaszl6 tigyvédet (Dr. Mihaly
Ugyvédi Iroda, 5300 Karcag, Kertész Jozsef u. 5. II. Iph. fszt. 2.; KASZ: 36065373; a
tovabbiakban: a Kiir6 jogi képviseldje) bizta meg, aki az arverést a Kiirdé nevében levezetoként
vezeti le, tovabba a Kiird jogi képviseldjeként az értékesitési eljaras egészében (ideértve az
adasvételi €s a letéti szerz0dés tervezetének véleményezését, valamint az eldvasarlasi eljarast)
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kozremiikodik. Az arverés elokészitését (a jelentkezések fogadasat és a biztositékok kezelését) a
Karcagi Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal) végzi; az arverési napokon az
adminisztrativ feladatokat a IV. pont 1. alpontja szerinti tigyintézdk latjak el.

4. A jelen hirdetményt a Kiir6 a vagyonrendelet 3. melléklet II. fejezet 1. pont 3) alpontja alapjan
a Hivatal hirdet6tdbl4jan és Karcag Varosi Onkormanyzat honlapjin (www.karcag.hu) legaldbb
10 napra, legalédbb az arverés els6 napjat megel6z6 10. napon kozzéteszi; a hirdetményt a Kiird
2026. oktober 1-jétdl a jelentkezési hataridd lejartaig, oktober 20-ig tartja kifiiggesztve, a honlapon
pedig az arverés befejezéséig elérhetdve teszi.

rrrrr

aranykorona-adatok, valamint a haszonbérleti szerzddések (a haszonbérlé személyes adatainak
kitakarasaval) a Hivatal Jegyz6i Iroddjaban (5300 Karcag, Kossuth tér 1., 31. iroda) eldzetes
idépont-egyeztetést kovetden, ligyfélfogadasi idoben tekinthetdk meg. A hirdetménnyel
kapcsolatban felvilagositas dr. Kovacs Laszl6 Ivan kamarai jogtandcsostol kérhetd (telefon: 06-
59/500-645, e-mail: jogtanacsos@ph.karcag.hu).

II. AZ ARVERESEN VALO RESZVETEL FELTETELEI

1. Ki vehet részt az arverésen. Az arverésen arverezoként kizarolag olyan személy vehet részt,
aki a Foldforgalmi tv. alapjan a Foldrészlet tulajdonjoganak megszerzésére jogosult. Ennek
megfelelden:

a) a Foldforgalmi tv. 9. § (1) bekezdés c) pontja alapjan (az e torvényben meghatarozott
kivételekkel) jogi személy a Foldrészlet tulajdonjogat nem szerezheti meg, ezért gazdasagi
tarsasag, szovetkezet és egyéb jogi személy az arverésen érvényes vételi ajanlatot nem tehet;

b) a Foldforgalmi tv. 10. § (1) bekezdése szerint a fold tulajdonjogat belfoldi természetes
személy és tagallami allampolgar szerezheti meg; a Foldforgalmi tv. 9. § (1) bekezdése szerinti
egyéb személy (igy kiilondsen kiilfoldi természetes személy) az arverésen nem vehet részt; a
Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdése alapjan a foldmiivesnek nem mindsiilé természetes
személy csak akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha a birtokdaban allo6 fold
teriiletnagysaga a megszerezni kivant Foldrészlet teriiletnagysagaval egylitt az 1 hektart nem
haladja meg, ezért az 1 hektart meghalad6 teriileti Foldrészleteken kizardlag foldmiives
szerezhet tulajdont, az 1 hektart meg nem halado teriiletli Foldrészletekre pedig az alabbi
bekezdésben foglaltak iranyadok;

¢) a Foldforgalmi tv. 16. § (1) bekezdése szerint a foldmiives a fold tulajdonjogat (a mar
tulajdondban és haszonélvezetében 1évo fold beszamitasaval) legfeljebb 300 hektar mértékig
szerezheti meg (foldszerzési maximum); a 16. § (5) bekezdése alapjan e mértékbe a folddel
azonos helyrajzi szdmon nyilvantartott, muivelés alol kivett alrészlet teriiletét is be kell
szamitani. Tobb arverési tételre torténd jelentkezés, illetve tobb tétel megnyerése esetén a
foldszerzési maximumot az arverezd altal megszerezni kivant valamennyi Foldrészlet egyiittes
teriiletére kell vizsgalni; az arverezd errdl a jelentkezési lapon valamennyi altala megjeldlt
tételre egyiittesen nyilatkozik.

d) érvényes vételi ajanlatot csak az tehet, aki a Foldforgalmi tv. 13. §-aban és 14. §-adban foglalt
kotelezo tulajdonszerzési feltételeket a megkotendd adasvételi szerzOdésben vallalni tudja (igy
kiilonosen a foldhasznositdsi kotelezettséget, a hasznélat atengedésének a 13. § (2)
bekezdésében meghatarozott kivételekkel fel nem oldott tilalmat, a foldhasznalati dijtartozas
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hidnyat, tovabba azt, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligylet kotését a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv 6t éven beliil nem allapitotta meg a terhére).

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy
vagy atlathato szervezet részére lehet.

Nem vehet részt arverezoként az arverés levezetdje, az arverési bizottsag elndke és tagjai, az
arverés lebonyolitasaban kozremiikodd személy, valamint ezek Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja
szerinti kozeli hozzatartozdja, tovabba az, akinek a Kiiroval szemben (barmely jogcimen) lejart
tartozasa 4ll fenn.

Egy Foldrészletre egy arverezd egy jelentkezést nytjthat be; tobb személy kozos (egyiittes)
arverezése nem lehetséges. Az eldvasarlasra jogosult (igy kiilondsen a Foldrészlet haszonbérldje)
az arverésen arverezOként részt vehet; a részvétel az eldvasarlasi jogat a jelen hirdetmény III. pont
3. alpontjaban foglaltak szerint nem érinti.

Az 1 hektart meg nem haladé teriiletii Foldrészletek. A 0383/52, 0560/14, 01109/5, 01109/6,
01109/11, 01884/7 és 02292/11 hrsz-u Foldrészletek teriilete az 1 hektart nem haladja meg. E
tételekre a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdése alapjan foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi
természetes személy és tagallami allampolgar is jelentkezhet, feltéve, hogy a birtokaban allé fold
teriiletnagysaga a megszerezni kivant Foldrészlet teriiletnagysagaval egylitt az 1 hektart nem
haladja meg. Az ilyen arverez0 a jelentkezési lapon nyilatkozik a birtokdban all6 fold
teriiletnagysagarol és arrol, hogy az egyiittes teriilet az 1 hektart nem haladja meg; f6ldmiives
mindséget igazold okiratot nem kell bemutatnia, a szerzési képességrol szold hatosagi
bizonyitvanyt azonban bemutathatja. Ha az arverezd birtokaban allo f6ld a megszerezni kivant
Foldrészlettel egyiitt az 1 hektart meghaladja, e tételeket is csak foldmiivesként, a foldmives
mindség igazolasaval szerezheti meg; ilyenkor a II. pont 2. alpontja szerinti okirat bemutatasa a
részvétel feltétele. Ha a foldmiivesnek nem mindsiilé arverezd tobb, 1 hektart meg nem halado
teriileti Foldrészletre jelentkezik, az 1 hektaros korlatot a megszerezni kivant Foldrészletek
egyiittes teriiletére kell vizsgalni; a nyilatkozat valotlansaga esetén a Foldforgalmi tv. 60. § (1)
bekezdése szerinti semmisség és a 61. § szerinti jogkdvetkezmények az arverezot terhelik. Az 1
hektart meg nem halado teriiletii Foldrészletek is haszonbérlettel terheltek, és azokra a
Foldforgalmi tv. 13. §-a szerinti kotelezettségvallalasok ugyantigy irdnyadok.

Osztatlan kozos tulajdonban allé Foldrészlet. A 01638/16 hrsz-01 Foldrészlet osztatlan kozos
tulajdonban all, amelybdl a Kiiré 2350/3485 aranyu tulajdoni hanyaddal rendelkezik; az arverés
targya e tulajdoni hanyad. A tulajdonostarsat a Ptk. 5:81. §-a és a Foldforgalmi tv. 18. §-a szerinti
eldvasarlasi jog illeti meg, amelyet a hirdetményi kozlés soran gyakorolhat; a tulajdoni hanyad
megszerzésével a vevd a kozos tulajdon szabalyai szerinti jogokat és kotelezettségeket szerzi meg.
A jegyzékben e tétel teriilete és aranykorona-értéke a teljes Foldrészletre vonatkozoan, a kikialtasi
ar pedig a Kiiro6 tulajdoni hanyadéra es6 forgalmi érték szerint szerepel.

2. Jelentkezés. Az arverésen az vehet részt, aki a jelen hirdetmény 2. mellékletét képezd
jelentkezési lapot Foldrészletenként hidnytalanul kitoltve és aldirva hatariddben benyujtja, az
abban foglalt nyilatkozatokat megteszi, a csatolandd okiratokat mellékeli, és az arverési
biztositékot a 3. alpont szerint megfizeti.

A hidnytalanul kitoltott és mellékletezett jelentkezési lap benyujtasanak hatarideje: 2026. oktober
20. (kedd) 10:00 6ra; az arverési biztositéknak ennek megfeleléen legkésobb 2026. oktdber 19-én
(hétfén) a letéti szdmlan jovairasra kell keriilnie. A jelentkezési lap személyesen a Karcagi
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Polgarmesteri Hivatal Jegyzoi Irod4jaban (5300 Karcag, Kossuth tér 1., 31. iroda), tigyfélfogadasi
idében, vagy postai Gton a Karcagi Polgarmesteri Hivatal cimére (5300 Karcag, Kossuth tér 1.)
nyUjthaté be. A boritékon fel kell tiintetni: ,, Term6fold arverés (jelentkezés) Karcag ......... hrsz.”.
A jelentkezési lap akkor mindsiil benyujtottnak, ha a fenti hataridéig hianytalanul kitdltve és
mellékletezve a megadott cimre megérkezik; a postai feladas idépontja nem irdnyado.

A jelentkezési lapot Foldrészletenként (helyrajzi szamonként) kiilon kell benyujtani. Az arverezé
tobb Foldrészletre is jelentkezhet, ebben az esetben az arverési biztositékot Foldrészletenként
kiilon kell megfizetnie.

A jelentkezési lap tartalmazza az arverezd nyilatkozatait, igy kiilondsen:

— arrdl, hogy a jelen hirdetményben foglalt feltételeket megismerte és elfogadja, tovabba
legalabb a kikialtasi ar erejéig rendelkezik a vételarral [vagyonrendelet 3. melléklet I1. fejezet
2. pont 2) alpont]; e nyilatkozat alkalmazasaban a vételarral val6 rendelkezés a sajat forrast és
a hitelintézet altal nytjtott kdlcsont egyarant magaban foglalja;

— a Foldforgalmi tv. szerinti szerzoképességérol, foldmiives mindségének fennallasarol vagy
(az 1 hektart meg nem halad¢ teriiletii Foldrészlet esetében) annak hianyarol és a birtokaban
allo fold teriiletnagysagarol, arrdl, hogy a tulajdonszerzés a foldszerzési maximumot, illetve az
1 hektaros korlatot nem sérti, tovabba arrol, hogy a Foldforgalmi tv. 13—14. §-aban megjelolt
kotelezd tulajdonszerzési feltételekre vonatkozo nyilatkozatot a megkotendd szerzddésben
megteszi;

— arrdl, hogy a Kiiroval szemben lejart tartozasa nem all fenn;

— arr6l, hogy nyertessége esetén az adasvételi szerzddés elkészitésérdl és ellenjegyzésérdl a
jelen hirdetmény V. pontja szerint sajat koltségén gondoskodik, az altala megbizni kivant
tigyvéd (ligyvédi iroda) vagy kozjegyzd nevének €s elérhetéségének megjeldlésével;

— az elOvasarlasi jog fennallasanak €s a jelen hirdetmény V. pontja szerinti kovetkezményeinek
tudomasulvételérol;

— ajelen hirdetmény 3. mellékletét képezd adatkezelési tajékoztaté megismeréserol.
A jelentkezéshez csatolni kell:

— az arverési biztositék atutalasanak banki visszaigazolasat (atutaldsi megbizas teljesitésérol
sz016 banki igazolds vagy a bankszamlakivonat vonatkoz6 része); a biztositék letéti szamlan
torténd jovairasat a Kiir6 a sajat szamlakivonata alapjan ellendrzi,

— az arverésen torténd esetleges képviselet esetén a kozokiratba, ligyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba vagy teljes bizonyit6 erejii maganokiratba foglalt meghatalmazast, amely
tartalmazza az érintett Foldrészlet helyrajzi szamat és a meghatalmazottnak az arverésen
torténd esetleges licitalasra valo felhatalmazasat.

LegkésObb az arverés megkezdésekor, a részvételi jogosultsag ellendrzése soran az arverezd
(illetve meghatalmazottja) koteles eredetiben bemutatni:

—a személyesen eljard arverezd, illetve a meghatalmazott sajat személyazonosité okmanyat és
lakcimet igazold hatdsagi igazolvanyat (tagallami allampolgar esetén a lakohelyét igazold
okiratot), ligyvéd vagy tligyvédi iroda meghatalmazotti eljarasa esetén ezek helyett az ligyvédi
igazolvanyat; meghatalmazott eljarasa esetén a képviseleti jogot a kozokiratba, ligyvéd altal
ellenjegyzett maganokiratba vagy teljes bizonyit6 erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas,
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a képviselt arverezd allampolgarsagat pedig a foldmiives mindséget igazold okirat, ennek
hianyéaban a képviselt arverezé személyazonositd6 okmanyanak eredetiben torténd bemutatasa
igazolja;

— foldmiives arverezé esetén a foldmiives mindség igazolasara a foldmiivesek, a
mezdgazdasagi termeldszervezetek és a mezdgazdasagi lizemkdzpontok nyilvantartasabol
kiallitott, 30 napnal nem régebbi adatlapmasolatot, vagy a nyilvantartast vezetd mezogazdasagi
igazgatasi szerv altal a foldmivesként torténd nyilvantartasba vételrdl hozott hatarozatot,
utobbi esetben azzal, hogy az arverezo a jelentkezési lapon nyilatkozik a nyilvantartasba vétel
hatalyanak fennallasarol;

— az eldz6 francia bekezdésben irt okiratok barmelyike helyett elfogadhaté a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv altal a fold tulajdonjoganak megszerzésére irdnyuld szerzési képesség
fennallasarol kiallitott, 30 napnal nem régebbi hatdsagi bizonyitvany is. A felsorolt okiratok
vagylagosak; a Kiir6 barmely mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal kidllitott okiratot
kozokiratként elfogad. Az 1 hektart meg nem haladé teriileti Foldrészletre jelentkezo,
foldmiivesnek nem mindsiilé arverezonek foldmiives mindséget igazold okiratot nem kell
bemutatnia; részvételének feltétele a jelentkezési lapon a birtokdban allo fold
teriiletnagysagarol tett nyilatkozat.

A személyazonositdé okmany ¢€s a lakcimet igazold okirat bemutatasanak tényét a Kiiré az adott
tétel tétellapjan rogziti, azokrél masolatot nem készit; a foldmiives mindséget és a szerzési
képességet igazold okiratokrél a Kiird masolatot készit, az eredeti példanyt az arverezének
visszaadja. Aki a kotelezden bemutatandd okiratokat (a személyazonositd okmanyt, a lakcimet
igazold okiratot €s foldmiives arverezd esetén a foldmiives mindséget igazold okiratot) nem
mutatja be, az adott arverési tételen nem vehet részt; a befizetett biztositéka a 3. alpont szerint
visszajar. A bemutatando okiratok az adott arverési tétel (erre iranyuld kérelemre legfeljebb egy
orara elhalasztott) licitdlasanak megkezdéséig potolhatok.

A foldmiives mindséget igazolo okirat (adatlapmasolat, nyilvantartasba vételi hatarozat vagy
hatosagi bizonyitvany) bemutatiasa annak az arverezonek a részvételi feltétele, aki a
Foldrészletet foldmiivesként szerezheti meg: az 1 hektart meghalado teriileti
Foldrészleteknél minden arverezoé, az 1 hektart meg nem halado teriiletii Foldrészleteknél
pedig azé, akinek a birtokaban allo fold a megszerezni kivant Foldrészlettel egyiitt az 1
hektart meghaladja. A Kiir6 felhivja a figyelmet arra, hogy az 6nkormanyzati tulajdonban allo
fold elidegenitéséhez a Foldforgalmi tv. 36. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyasa nem sziikséges, ezért a mezdgazdasagi igazgatasi szerv elotti
jovahagyasi eljarasra nem keriil sor, ez azonban az ingatlaniigyi hatdsag torvényességi vizsgalatat
nem ¢érinti; a Foldforgalmi tv. 60. § (1) bekezdése alapjan viszont semmis a f61d tulajdonjoganak
megszerzésére iranyuld olyan szerz6dés, amely a torvénnyel megallapitott szerzési korlatozasba,
tilalomba iitkozik, a 61. §-a alapjan pedig az ingatlaniigyi hatdsag ilyen esetben (tovabba ha a
szerz0dés a 13—14. § szerinti nyilatkozatokat nem tartalmazza) az okirat nyilvanvald
érvénytelensége esetére iranyado szabalyok szerint jar el, azaz a tulajdonjog nem jegyezheto be.

3. Arverési biztositék (kaucio). Az arverési biztositék osszege Foldrészletenként a kikialtasi ar
10%-a, amelynek Osszegét az 1. melléklet szerinti jegyzék Foldrészletenként tartalmazza. A
biztositékot a Kiiré nevén az MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 50425642-14445686 szamu letéti
szamldra, banki atutaldssal kell megfizetni Ggy, hogy az Osszeg legkésdbb a jelentkezési lap
benyujtasi hataridejének napjat megel6z6é banki munkanapon a letéti szamlan jovairasra keriiljon.
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Az atutalas kozleményében fel kell tlintetni: ,,arverési biztositék”, a Foldrészlet helyrajzi szama,
az arverezd neve. Készpénzes és postai befizetés nem fogadhat6 el, mert a biztositék a szerzddés
alairasaval a vételar részévé valik, amelyet a Fétv. 8. §-a alapjan kizarélag banki 4tutalassal vagy
tigyvédi letét, illetve kdzjegyzoi bizalmi 6rzés utjan lehet teljesiteni.

A jovairas megtorténtét a Kiird a letéti szamla kivonata alapjan ellendérzi. Ha a biztositék a fenti
1d6pontig nem kertlt jovairasra, a jelentkezés érvénytelen.

A nem nyertes, valamint az arverésen részt venni nem jogosult arverezok részére a befizetett
biztositékot a Kiir6 az arverés napjat kovetd 15 napon beliil, a jelentkezési lapon e célra megjeldlt
fizetési szamlara utalja vissza [vagyonrendelet 3. melléklet II. fejezet 2. pont 9) alpont]. A nyertes
arverezd altal befizetett biztositék a vételarba beszdmit. A Kiir6 a biztositék utdn kamatot nem
fizet.

Nem jar vissza a biztositék, ha a szerz6dés megkotése a nyertes arverezének felrohato okbol hiusul
meg [vagyonrendelet 3. melléklet II. fejezet 3. pont 2) alpont]. Ha a nyertes arverezdvel kotott
adasvételi szerz6dés az elovasarlasi jog gyakorlasa folytan hatalyat veszti, a biztositék a nyertes
arverezonek a jelen hirdetmény V. pont 5. alpontja szerint teljes egészében visszajar.

4. Képviselet. Arverezni személyesen vagy meghatalmazott utjan lehet [vagyonrendelet 3.
melléklet II. fejezet 2. pont 3) alpont]. A meghatalmazott a képviseleti jogosultsagat ¢€s
személyazonossigat az 4rverés megkezdése elétt koteles igazolni. Ugyvédi képviselet esetén az
tigyvéd a képviseleti jogosultsagat ligyvédi meghatalmazassal igazolja.

III. AZ ARVERESRE KERULO FOLDRESZLETEKRE VONATKOZO
INFORMACIOK

1. A Foldrészletek adatai. Az arverésre keriild Foldrészletek adatait (fekvés, helyrajzi szam,
mivelési ag, teriilet, aranykorona-érték, jogi jelleg, terhek, a haszonbérlet lejarata, kikialtasi ar €s
arverési biztositék) a jelen hirdetmény elvalaszthatatlan 1. mellékletét képezd jegyzék tartalmazza,
a hirdetmény kozzétételének napjan hatalyos ingatlan-nyilvantartasi allapotnak megfeleléen. Az
adatok forrasa a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FOosztalya altal
kiallitott e-hiteles tulajdonilap-masolat (szemle), bejegyzett fOldhasznalat esetén pedig a
foldhasznalati lap. A 01638/16 hrsz-i Foldrészlet kivételével (a Kiird tulajdoni hanyada
2350/3485) valamennyi Foldrészlet a Kiird 1/1 ardnya tulajdondban all. A 01126/1 hrsz-
Foldrészlet kivett kozut alrészletet tartalmaz, amely az onkormanyzati vagyonkataszter szerint
forgalomképes vagyonelem. A 02004/8 hrsz-t Foldrészlet északi részén az ingatlan-
nyilvantartasban nem szerepld két romos épiilet €s kilenc foldhalom talalhato.

2. Haszonbérlet. Valamennyi Foldrészlet haszonbérleti szerzOdéssel terhelt; a haszonbérletek
lejarati idOpontjat a jegyz€ék Foldrészletenként tartalmazza. Az 4arverezO a haszonbérleti
szerzddéseket a jelentkezést megeldzden (a haszonbérld személyes adatainak kitakarasaval) a jelen
hirdetmény 1. pont 5. alpontja szerint megtekintheti; a Kiir6 a megtekintés lehetdségét valamennyi
arverezO szamara azonos feltételekkel biztositja. A jelentkezés benyujtasaval az arverezo elismeri,
hogy a haszonbérleti szerzodés tartalmat megismerte, vagy a megtekintés lehetdségével sajat
elhatarozasabol nem élt, és ennek kovetkezményeit viseli. A Foldforgalmi tv. 15/A. §-a alapjan az
adasvételi szerzdédés a haszonbérleti jogviszony iddtartamdra és ellenértékére vonatkozd
tajékoztatast tartalmazza.
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a) A haszonbérleti jogviszonyt a Foldrészlet tulajdonjoganak atruhdzasa nem sziinteti meg. A
vevl a tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével a haszonbérleti szerzdédésbe a
haszonbérbeadd helyébe 1ép, és a haszonbérbeadot megilletd jogok, illetve terheld
kotelezettségek a haszonbérleti szerzOdésben foglalt tartalommal 6t illetik, illetve terhelik.

b) A haszonbér a tulajdonjog bejegyzésének napjatol illeti meg a vevodt; a tulajdonjog
bejegyzésének évére esd haszonbérrel a Kiird és a vevd az adasvételi szerzddésben
meghatarozott modon, idéaranyosan szamol el. A Foldrészlet utan igényelhetd mezdgazdasagi
tamogatasok a foldhasznaldt (haszonbérldt) illetik; a Kiirdé a vevd részére tamogatasi
jogosultsdgot nem ruhéz 4t és nem szavatol. A haszonbérlonek a tulajdonosvaltozasrol torténd
értesitésérol, a haszonbérleti hatralék, az eldre megfizetett haszonbér és a haszonbérld esetleges
értékndveld beruhdzésai elszamolasarol az adasvételi szerzodés rendelkezik.

c) A Foldrészlet birtokba adasara (a haszonbérld haszndlati jogara tekintettel) a haszonbérleti
jogviszony megsziinését kovetden keriil sor; a birtokbaadasra a haszonbérleti szerzddés
rendelkezései iranyadok. A Kiird a haszonbérleti szerz6dések megsziinésének idépontjaért
nem vallal feleldsséget, és nem vallalja azok megsziintetését. A vevé a haszonbérleti
jogviszonyt a tulajdonjog bejegyzését kovetden a haszonbérlovel kozds megegyezéssel
megsziintetheti, annak idétartamat azonban a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése alapjan nem
hosszabbithatja meg. A felek az adasvételi szerzédésben a birtokatruhazasrdl is rendelkeznek:
a tulajdonjog bejegyzésével a vevore szall a Foldrészlet kozvetett birtoka és a haszonbérbeadoéi
jogallés, a kozvetlen birtokot pedig a haszonbérld a haszonbérlet megsziinésekor a vevonek
adja at. Ha valamely Foldrészlet haszonbérlete a tulajdonjog bejegyzésekor mar megsziint (igy
a01126/1 hrsz-0 Foldrészletnél 2026. december 31-én,a 01109/5,01109/6,01109/8, 01109/11
¢€s 01109/13 hrsz-u Foldrészleteknél 2027. aprilis 1-jén lejaro haszonbérlet esetén), a kdozvetlen
birtokot a Kiir6 a bejegyzést kovetd 15 napon beliil, birtokatadasi jegyzokonyv felvételével
adja at a vevonek.

d) A Kiiro kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen hirdetmény kozzétételétdl a vevd
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséig a haszonbérleti szerz6déseket nem
modositja, azok id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a Foldrészletekre 0j hasznalati jogot
nem alapit.

e) A Foldforgalmi tv. 13. § (2) bekezdés g) pontja alapjan nem mindsiil a hasznalat
atengedésének, ha a tulajdonjogot szerzd fél a fold hasznalatdt haszonbérleti szerzodés
keretében engedi at, ezért a fennallo haszonbérlet a vevonek a Foldforgalmi tv. 13. §-a szerinti,
a fold sajat hasznélatara vonatkozo kotelezettségvallalasaval nem ellentétes. Az esetleges
illetékmentesség feltételeinek vizsgalata ugyanakkor a vevo feladata.

3. Elovasarlasi jog: kiemelt figyelemfelhivas.

a) A jogosultak. A Foldrészletek eladasa esetén a Foldforgalmi tv. 18. §-a alapjan, az ott
meghatdrozott sorrendben el6évasarlési jog illeti meg elsdként az allamot, ezt kovetden a foldet
hasznal6 olyan foldmiivest, aki helyben laké szomszédnak vagy helyben lakénak mindsiil,
illetve akinek az életvitelszerli lakdshaszndlata helye vagy mezdgazdasagi lizemkozpontja
legalabb 3 éve a Foldrészlet fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol legfeljebb 20 km
tavolsagra 1évo telepiilésen van, majd az olyan foldmivest, aki helyben lakoé szomszédnak
mindsiil, az olyan foldmuvest, aki helyben lakénak mindsiil, végiil az olyan foldmiivest, akinek
az ¢életvitelszerli lakashasznalata helye vagy mezdgazdasagi tizemkozpontja legalabb 3 éve a
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fenti 20 km-es korzetben van [Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés]. Az eldvasarlasi jog
fennallasara és gyakorlasara a Foldforgalmi tv. 18. § (2)—(4) bekezdéseiben és 19. §-dban
foglalt tovabbi sorrendi szabalyok is iranyadok. Az allamot a helyi dnkorményzat tulajdonaban
1év0 ingatlan értékesitése esetén az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan is eldvasarlasi jog illeti
meg; az allam eldvasarlasi jogat mezo- és erddgazdasagi hasznositasu fold esetében (a Nemzeti
Foldalaprol sz6lo 2010. évi LXXXVIL torvény 25. §-dra tekintettel) a Nemzeti Foldalap
kezeléséért felelds szerv (az agrarpolitikaért felelos miniszter) a jelen pont b) alpontja szerinti
hirdetményi kozlés keretében gyakorolja. A Kiird felhivja a figyelmet arra, hogy a
Foldforgalmi tv. 20. §-a szerinti, az eldvasarladsi jogot kizard esetek fennallasat
Foldrészletenként ¢és vevOnként vizsgalni kell; a Foldrészletek harmadik személy
haszonbérletével terheltek, ezért a 20. § (1) bekezdés i) pontja szerinti kivétel alkalmazasa
fogalmilag kizart. El6vasarlasi jogat csak az gyakorolhatja, aki a Foldrészlet tulajdonjoganak
megszerzésére a Foldforgalmi tv. alapjan maga is jogosult.

b) A gyakorlas modja és kovetkezménye. Az eldvasarlasi jog nem az arverésen, hanem az
arverés eredménye alapjan megkdotott adasvételi szerzodés hirdetményi Gton torténd kozlését
kovetden, az elfogadd nyilatkozat megtételével gyakorolhatd. A Kiird a nyertes arverezdvel
megkotott adasvételi szerzOdést a Foldforgalmi tv. 21. §-a szerint a fold fekvése szerint
illetékes jegyz0 utjan kozli az eldvasarlasra jogosultakkal; a kozlés az adasvételi szerz6désnek
a korményzati portalon (hirdetmeny.magyarorszag.hu) torténé kozzétételével valosul meg, a
szerzOdésben az eladd és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén kiviil valamennyi
természetes személyazonositd adat felismerhetetlenné tételével [Foldforgalmi tv. 21. § (2)
bekezdés]. Az elfogadd nyilatkozat megtételére nyitva allo hataridé a Foldforgalmi tv. 21. §
(3) bekezdése alapjan 30 nap, amely jogvesztd, €s a szerz6dés kormanyzati portalon torténd
kozzétételét kovetd napon kezdddik. Az eldvasarlasra jogosult a szerzddést kizarolag teljes
terjedelmében, valtozatlan tartalommal (az arverésen kialakult vételaron) fogadhatja el. Ha
magasabb ranghelyen all6 eldvasarlasra jogosult hataridoben érvényes elfogadd nyilatkozatot
tesz, az adasvételi szerz0dés vele jon 1étre, €s a nyertes arverezdvel kotott szerzodés hatalyat
veszti. Az arverés nyertese ezért a Foldrészlet tulajdonjogiat nem szerzi meg
automatikusan: az arverés eredményeként csupan jogot szerez arra, hogy a Kiirdval a
licit soran kialakult vételaron az adasvételi szerz6dést megkosse. A részletes szabalyokat a
jelen hirdetmény V. pontja tartalmazza.

¢) Az arverésen valo részvétel és az elovasarlasi jog viszonya. Az arverésen valo részvétel
az elovasarlasi jogot nem érinti, €s az arverezd a részvétellel eldvasarlasi jogardél nem mond le.
Az eldvasarlasra jogosult sem az arverésen valo részvétellel, sem a tdvolmaradassal nem vesziti
el a jogat: akkor is élhet vele, ha az arverésen arverezoként részt vett és a nyertesnél
alacsonyabb 0sszegli ajanlatot tett, és akkor is, ha ajanlatot egyaltaldn nem tett. Eldvasarlasi
jogéat a Foldforgalmi tv. 21-22. §-a szerinti hirdetményi kozlés soran, a nyertes arverezo altal
megajanlott vételaron gyakorolhatja.

d) A Kiir6é nyilatkozata. A Kiir6 az elOvasarlasra jogosultak korének fennalldsara és
ranghelyére vonatkozd vizsgalatot eldzetesen nem végezte el, arrdl az arverezok részére
tajékoztatast nem ad, és azért felelésséget nem vallal; az eldvasarlasi jogosultsag fennallasa és
sorrendje a hirdetményi kozlés soran, az elfogadd nyilatkozatok és az azokhoz csatolt
igazolasok alapjan keriil megallapitasra. Az arverezd a jelentkezés benyujtasaval kifejezetten
tudomasul veszi, hogy nyertessége esetén a szerz0dés az eldvasarlasi jog gyakorlasa folytan
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hatalyat vesztheti, és az eldvasarlasi jog gyakorlasabol eredéen a Kiiroval szemben (a
biztositék visszafizetésén tal, a Ptk. 6:152. §-dban foglaltak kivételével) igényt nem
érvényesithet.

4. Terhek, jogi jelleg, korlatozasok. Az egyes Foldrészleteket terheld szolgalmi jogokat,
vezetékjogokat, haszndlati jogokat, tovabba a bejegyzett jogi jellegeket (igy kiilondsen a Natura
2000 teriilet és a karpotlas megjeldlést) a jegyzék Foldrészletenként tartalmazza; e terhek a vevo
tulajdonszerzésével valtozatlanul fennmaradnak, azok torlését a Kiiro nem vallalja. A Natura 2000
terliletnek mindsiilé Foldrészletek hasznalatara a természet védelmérdl szold 1996. évi LIIL
torvény, az europai kozosségi jelentOségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrol szolod
275/2004. (X.8.) Korm. rendelet, a NATURA 2000 gyepteriiletek fenntartdsanak foldhasznalati
szabalyairdl sz6l6 269/2007. (X.18.) Korm. rendelet vonatkozé eldirdsai irdnyadok; az illetékes
nemzeti park igazgatosag altal készitett Natura 2000 fenntartasi terv gazdalkodasi javaslatai
tajékoztatd jellegliek. A Kiir6 felhivja a figyelmet arra, hogy a Natura 2000 besorolds dnmagéaban
nem keletkeztet az allamot megilletd elévasarlasi jogot; amennyiben valamely Foldrészlet egyben
védett természeti teriiletnek mindsiil, arra a természet védelmérdl sz616 1996. évi LIII. térvény 68.
§-a szerinti allami eldvasarlasi jog is fennall, amelyet a jegyzék az érintett Foldrészletnél feltiintet.
A Kiiro6 a jegyzékben fel nem tiintetett, az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett terhekért és
korlatozasokért feleldsséget nem vallal.

5. A természetbeni dllapot ellenérzése. A Foldrészlet természetbeni allapotanak és az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett miivelési d4ganak, teriiletének és aranykorona-értékének egyezdségérol,
valamint a Foldrészlet hasznalati viszonyair6l az arverezé koteles az arverés idOpontja eldtt
meggy6zddni. A jegyzékben szerepld tertilet a Foldrészlet teljes teriiletét jelenti, amely a miivelés
alol kivett alrészletek (t, arok, csatorna, vizallas, toltés stb.) teriiletét is magaban foglalja. Az
arverez6 tudomasul veszi, hogy a Foldrészlet természetbeni és ingatlan-nyilvantartasi allapotanak
eltérése esetén szavatossagi, kartéritési vagy egyéb igényt a Kiiréval szemben nem érvényesithet;
az esetleges eltérésekért a Kiir6 a feleldsségét kizarja.

6. Altalanos forgalmi adé, illeték. A Foldrészletek értékesitése az altalanos forgalmi adorél szolo
2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés k) pontja alapjan (mint beépitetlen ingatlan (nem
épitési telek) értékesitése), a 02004/8 hrsz-t Foldrészlet esetében, ha az azon 4&llo
¢épiiletmaradvanyok miatt beépitett ingatlannak mindsiil, a j) pontja alapjan mentes az ado6 aldl; a
hirdetményben megjellt kikialtasi drak ennek megfeleléen egyben brutto arak. A Kiir6 az Afa tv.
88. §-a szerinti adokotelessé tételt nem valasztotta. A vagyonszerzést terheld illeték, illetve az
esetleges illetékmentesség feltételeinek fennalldsa a vevo ligye, arrol a Kiird ezzel kapcsolatban
tajékoztatast nem ad és ezzel kapcsolatban felelosséget nem vallal.

7. A hasznositas modja. A Foldrészletek hasznositasdnak modja (a vagyonrendelet 3. melléklet
II. fejezet 1. pont 2) alpont d) pontjara figyelemmel) mez6- és erdégazdasagi hasznosités, az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett miivelési agnak megfelelden. A vevd a Foldforgalmi tv. 13. §-
a alapjan koteles vallalni, hogy a Foldrészletet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig (a
13. § (3) bekezdésében meghatarozott kivételekkel) més célra nem hasznositja, és eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének. A Foldrészletek mas célu hasznositasa (ha a vevé mas céla
hasznositast kivan megvaldsitani) kizarolag a kiilon jogszabalyban meghatarozott engedélyek
alapjan lehetséges; ennek beszerzése a vevo feladata, és azért a Kiiro felelésséget nem vallal.

IV. AZ ARVERES LEFOLYTATASA
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1. Az arverés megnyitasa. Az arverést a Kiiro jogi képviseldje vezeti le, a Képviselod-testiilet altal
valasztott hattagi arverési bizottsdg kozremikodésével. A bizottsag elnokét és Ot tagjat a
Képviseld-testiilet 2026. szeptember 30-i {ilésén a telepiilési képviselok koziil valasztotta meg. A
bizottsag legalabb négy tagjanak jelenlétében hatdrozatképes, dontéseit a jelen 1évo tagok egyszerii
szotobbségével hozza; az elndkot akadalyoztatasa esetén a jelen 1évo tagok koziil a bizottsag altal
valasztott tag helyettesiti. A bizottsag kizarolag dontési feladatokat 14t el: megallapitja a részvételi
jogosultsdgot és a kizarast, az egyes tételek eredményét (a nyertest, a masodik legmagasabb
ajanlatot tevat, illetve az eredménytelenséget), dont a licitalas halasztasarol és felfliggesztésérol, a
levezetd hirdeti ki és rogzitteti a jegyzOkonyvben. Az arverési napokon az adminisztrativ
feladatokat a jegyz6 4ltal arverési naponként kijelolt hivatali munkatarsak (a tovéabbiakban:
ligyintézok) latjak el: vezetik a jelenléti ivet, kiosztjak a licitszadmokat, a levezetd ellendrzése soran
rogzitik a bemutatott okiratokat, vezetik a tétellapokat és rogzitik a licit menetét, kiadjak a tétellap-
masolatokat, egyikiik pedig jegyzokonyvvezetdként vezeti a napi jegyzOkonyvet. Az ligyintézok
dontési jogkorrel nem rendelkeznek. Az arverezék a megjelenéskor, a jelenléti iv alairasaval
egyidejlileg licitszamot kapnak, amelyet az arverés teljes idétartama alatt hasznalnak; a vételi
ajanlat a licitszdm felmutatasaval €és az ajanlott 6sszeg bemondasaval tehetd, a jegyzOkonyv az
arverezOkre licitszdmukkal utal. Az arverést levezetd az arverés megkezdésekor (az iigyintézok
kozremiikddésével) ellendrzi a megjelentek korét és részvételi jogosultsagat, ennek keretében az
arverezOk (meghatalmazottaik) személyazonossagat és a jelen hirdetmény II. pont 2. alpontja
szerint bemutatand6 okiratokat. Ezt kdvetden ismerteti az arverés szabdlyait és az arverési tétel
fontosabb adatait, majd kozli az arverés megkezdését ¢és a kikialtasi arat. Az arverésen a
jelentkezést benyujtott arverezok és meghatalmazottaik, a levezetd, az arverési bizottsag tagjai, az
tigyintézOk, valamint a Kiird képviseletében (a levezetd eljarasat nem érintve) a Kiird kamarai
jogtanacsosa vesznek részt; mas személy hallgatosagként (a terem befogadoképességének erejéig,
a részvételre jogosultak elsébbségével) az arverés rendjének megzavarasa nélkiil jelen lehet. A
levezetd az arverés rendjét megzavard személyt figyelmeztetést kovetden az arverés helyszinérol
vagy a licit eredményes lefolytatasat akadalyozo egyéb koriilmény esetén a levezetd az arverést (a
bizottsag erre vonatkoz6 hatarozatat a jegyzokonyvben rogzitve) felfliggesztheti.

2. Az arverési tételek. Az arverés Foldrészletenként kiilon arverési tételként, a jelen hirdetmény
I. pont 2. alpontja szerint kdzzétett napi beosztas szerinti sorrendben keriil lebonyolitasra; az egyes
tételek licitalasat a levezetd egymast kovetden nyitja meg €s zarja le. A levezetd sziinetet rendelhet
el, és a tételek idébeosztasarol az arverés megkezdésekor tajékoztatast ad. A bizottsdg dontése
alapjan a levezetd a tételek sorrendjén valtoztathat, kiilondsen az okiratok potlasara biztosithatd
1d6 figyelembevételével; egy tétel licitdldsa azonban a honlapon kozzétett id6pontnal korabban
nem kezdddhet meg, halasztas esetén az 11j idépontot a levezetd a helyszinen kihirdeti.

3. A kikialtasi ar. A kikidltasi ar a Foldrészletre a vagyonrendelet 12. §-a alapjan készitett
forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték tizezer forintra felfelé kerekitett 0sszege. A
kikialtasi arat és az arverési biztositék Osszegét Foldrészletenként a jegyzék tartalmazza. A
kikialtasi ar alatt vételi ajanlat nem tehetd.

4. A licitalas. Az elsO érvényes vételi ajanlat a kikialtasi arral megegyez0 Osszegii ajanlat. A
licitlépcsd mértéke a kikialtasi ar 2%-a (tizezerre felfelé¢ kerekitve), de legalabb 50.000 Ft; a
licitlépcsd Osszegét a levezetd az adott tétel megnyitasakor kozli. A tovabbi vételi ajanlat akkor
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érvényes, ha 0sszege a megeldz0 érvényes ajanlatot legalabb a licitlépcsé mértékével meghaladja,
¢s tizezerrel maradéktalanul oszthatd; a licitlépesé a legkisebb emelés mértékét jelenti, annal
nagyobb emelés is tehetd. Ha tobb arverezo egyidejlileg tesz azonos 6sszegli érvényes ajanlatot, a
levezetd felhivja ket tovabbi ajanlat tételére; ennek elmaradésa esetén az azonos Osszegli ajanlatot
tevok koziil a kordbban benyujtott, alacsonyabb biralati sorszdmu jelentkezést benyujtod arverezo
ajanlatat kell elsOként megtettnek tekinteni. A tétel licitalasanak megkezdését kovetden érkezd
arverez0 az adott tétel licitalasaban nem vehet részt. A megtett vételi ajanlat nem vonhato vissza.
Az arverés nyertesét az ajanlata az adasvételi szerzodés megkotéséig, a masodik legmagasabb
ajanlatot tevot a nyertesre nyitva alld szerzodéskotési hatarido lejartatol szamitott 45 napig koti; a
tobbi arverezd ajanlati kotottsége a tétel végeredményének kihirdetésével megsziinik.

5. Az érvényes jelentkezést benyujtott és a tétel licitdlasanak megkezdésekor jelen 1évo arverezdk
az adott tétel licitdlasan mindvégig részt vehetnek és ajanlatot tehetnek [vagyonrendelet 3.
melleklet I1. fejezet 2. pont 6) alpont].

6. Az arverés nyertese. Az adott tétel licitdlasa addig tart, amig az arverezOk érvényes ajanlatot
tesznek; a levezetd a legmagasabb Osszegili érvényes ajanlat haromszori kikialtasat kovetéen a
licitalast lezarja. Az arverés nyertese az, aki a legmagasabb 0sszegli ajanlatot elsdként teszi meg
[vagyonrendelet 3. melléklet II. fejezet 2. pont 7) alpont]. Ha egy tételre egyetlen érvényes
jelentkezés érkezett, az arverezd a kikialtasi aron tett ajanlatdval nyertesnek mindsiil. A levezetd
az arverés végeredményét a bizottsdg dontése alapjan tételenként kihirdeti. Az arverés
eredményének kihirdetésével (a letitéssel) a Kiirdt és az arverés nyertesét (a Polgari
Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:74. §-a alapjan) egymassal
szemben szerzddéskotési kotelezettség terheli: az adasvételi szerzodést az arverésen kialakult
vételaron, a Foldforgalmi tv. 8. §-a, valamint a Fétv. 13. és 17. §-a szerinti alakban és tartalommal,
a jelen hirdetmény V. pontja szerint kell megkdtni. A leiités a fold tulajdonjogénak atruhdzéasara
iranyul6 szerzodést (a Foldforgalmi tv. 8. §-dban meghatarozott alaki kdvetelményekre tekintettel)
Onmagaban nem hozza létre; a Foldrészlet tulajdonjogdnak megszerzése az adasvételi szerzddés
megkotésével, hatdlyosulasaval és a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével, egymast
kovetd szakaszokban valdsul meg.

7. Jegyzokonyv. Az arverésrdl arverési naponként jegyzOkonyv késziil, amelyet az egyik
ligyintézd, mint jegyzokonyvvezetd vezet, €s az arverési bizottsadg elndke (akadalyoztatasa esetén
a helyettesitésére valasztott tag), a jegyzokonyvvezeto €s a levezetd ir ald; az egyes tételek menetét
és eredményét a jegyzokonyv mellékletét képezd tétellap rogziti, amelyet (az adott tétel
tekintetében) a nyertes arverezd is aldir [vagyonrendelet 3. melléklet II. fejezet 2. pont 10) alpont].
A jegyzOkonyv tartalmazza az arverés helyét és idejét, az arverési bizottsag jelen 1évo tagjainak, a
levezetdnek és az tigyintézoknek a nevét, a Foldrészlet ingatlan-nyilvantartasi adatait, a kikidltasi
arat ¢s a licitlépcsot, a licitalas menetét, a felajanlott legmagasabb vételarat, a nyertes arverezo €s
a masodik legmagasabb ajanlatot tevd licitszamat, valamint az arverés soran felmeriilt egyéb
lényeges koriilményeket. A résztvevok természetes személyazonositd adatait a jelentkezési lapok
tartalmazzak, amelyeket a Kiir6 zartan kezel; a jegyzOkonyv ¢és mellékletei ezeket nem ismétlik
meg. A nyertes arverez0 az adott tétel tétellapjarol, mint a jegyzOkonyv tételre vonatkozo hiteles
kivonatarol, masolatot kap, amelyen a tobbi arverezd adatai kitakarasra kerlilnek. Az arverés
eredményérdl (a helyrajzi szam és a nyertes ajanlati &r megjelolésével) a Kiird a honlapjan
tajékoztatast tesz kozzé.
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8. Eredménytelenség, visszavonas. Eredménytelen az arverés (az adott tétel tekintetében), ha arra
érvényes jelentkezés nem érkezett, vagy a kikialtasi aron érvényes vételi ajanlatot nem tettek. A
Kiir6 (a Ptk. 6:74. § (2)—(3) bekezdésével 0sszhangban, a Képviseld-testiilet 173/2026. (1X.30.)
,»Kt.” sz. hatarozatdban biztositott és a jelen hirdetményben kifejezetten fenntartott joganal fogva)
jogosult a jelen hirdetményt az arverés megkezdéséig a kozzététellel megegyezd moddon részben
vagy egészben indokolas nélkiil visszavonni, tovabba az egyes arverési tételeket az adott tétel
licitalasanak megkezdéséig az arverésbdl indokolas nélkiil kivonni, valamint az arverést vagy
annak egyes tételeit az adott tétel eredményének kihirdetéséig indokolas nélkiil eredménytelenné
nyilvanitani. Az eredmény kihirdetését kovetden a Kiird a szerzodéskotési kotelezettség aldl
kizarolag a nyertes arverezd szerzési képességének hianya, a Foldrészlet értékesitését kizaro
jogszabalyi vagy hatosagi akadaly, illetve a jelen hirdetményben meghatarozott egyéb ok alapjan
mentesiil. Ezekben az esetekben a Kiird a befizetett arverési biztositékot a visszavonastol,
kivonastol, illetve az eredménytelenné nyilvanitastol szamitott 15 napon beliil visszautalja; az
arverezoOk a visszavonasbol, kivonasbdl, illetve eredménytelenné nyilvanitasbol eredden a Kiirdval
szemben egy¢éb igényt nem érvényesithetnek.

V.SZERZODESKOTES, ELOVASARLASI ELJARAS, A SZERZODES
HATALYOSULASA

1. A szerzodés megkotése. A nyertes arverezd az arverés napjatol szamitott 45 napon beliil kdteles
az adasvételi szerzOdést (a IV. pont 6. alpontja szerinti szerzddéskotési kotelezettség
teljesitésekeént) megkdtni [vagyonrendelet 3. melléklet II. fejezet 3. pont 1) alpont]. Amennyiben
a szerzddés a nyertesnek felrohato okbol e hataridon beliil nem keriil megkotésre, a nyertes helyébe
(ha van ilyen) a masodik legmagasabb ajanlatot tevo 1€p, és a szerzddés az altala tett ajanlatnak
megfeleléen vele kothetd meg; ebben az esetben a nyertes a biztositék Osszegét elvesziti
[vagyonrendelet 3. melléklet II. fejezet 3. pont 2) alpont]. A Kiir6é a masodik legmagasabb ajanlatot
tevlt a nyertesre nyitva allo hataridé eredménytelen elteltét kovetd 8 napon beliil elektronikus
levélben és tértivevényes postai kiildeményben hivja fel szerzédéskotésre, aki a felhivas
kézhezvételétdl szamitott 22 napon beliil, legkésébb azonban ajanlati kotottségének lejartaig
koteles szerzédni; a masodik legmagasabb ajanlatot tevd esetében a jelen hirdetményben az
arverés napjatdl szamitott hataridok (igy a szerzddéstervezet megkiildésének ¢és a hitelkérelem
benyujtasanak hatdrideje) a felhivas kézhezvételétdl szamitandék. A masodik legmagasabb
ajanlatot tevo ajanlati kotottsége a nyertes arverezore nyitva alld szerzédéskotési hatarido lejartatol
szamitott 45 napig all fenn. A masodik legmagasabb ajanlatot tevével kotott szerzddés uj
adasvételnek mindsiil, amelyet a Foldforgalmi tv. 21. §-a szerint ismételten hirdetményi uton
kozolni kell. A részére idOkozben visszautalt arverési biztositékot a masodik legmagasabb
ajanlatot tevd legkésobb a szerzddéskotésig ismételten koteles megfizetni.

2. Az okiratszerkeszto jogi képviselo felkérése: a vevo kotelezettsége. Az adasvételi szerzddés
elkészitésérol, tigyvédi ellenjegyzésérdl vagy kozjegyzoi okiratba foglalasarol, a Foldforgalmi tv.
8. §-a szerinti elektronikus regisztraciordl (vagy az ezt kivaltd biztonsagi okmany hasznalatarol),
valamint a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi atvezetésérol a vevd koteles sajat koltségén
gondoskodni, az altala megbizott jogi képviseld utjan. A szerzédés a Foldforgalmi tv. 8. §-a és a
Fétv. 17. §-a alapjan elektronikus regisztracioval, vagy papiralapon (négy eredeti példanyban, ezen
beliil egy biztonsagi okmanyon kiallitott példanyban) is elkészithetd; a Kiirdé mindkét megoldast
elfogadja, a véalasztas a vevO jogi képvisel6jének dontése, azzal, hogy a szerzddés és a kapcsolodo
okiratok felhasznalhatosagara az ingatlan-nyilvantartasi eljaras meginditasakor hatalyos szabalyok
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iranyadok. Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés iranti kérelem az ingatlan-nyilvantartasrol sz616
2021. évi C. torvény hatalybalépésével Osszefiiggd atmeneti rendelkezésekrdl szolo 2021. évi
CXLVI torvény szerinti 4atmeneti iddszakban papiralapon, az ingatlaniigyi hatosag
tigyfélszolgalatan is benytjthato.

A vevo jogi képviseldje a szerzddéstervezetet az drverés napjatol szamitott 15 napon beliil koteles
a Kiird jogi képviseléjének megkiildeni. Az adasvételi szerzodés kizardlag a Kiird jogi
képviseldjének irdsbeli jovahagyasat kdvetden irhatd ala. A Kiiro jogi képviseldje a tervezetre
annak kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil irdsban nyilatkozik. A jovahagyas késedelme a
nyertes arverezOnek nem rohatd fel: ha az adasvételi szerz6dés emiatt nem keriil megkdotésre a 45
napos hatdridon beliill, a vagyonrendelet 3. melléklet II. fejezet 3. pont 2) alpontja szerinti
jogkdvetkezmények (a masodik legmagasabb ajanlatot tevd belépése és a biztositék elvesztése)
nem alkalmazhatdk, és a Kiir6 a szerzddést a jovahagyast kovetden haladéktalanul megkoti. A
szerzOdés kotelezd tartalmi elemei kizérdlag a jelen hirdetményben meghatarozottak (az
elOvasarlasi eljarasra, a szerz0dés hatalyosulasara, a vételar eldlegkénti beszamitasara €s letéti
kezelésére, a hitelfinanszirozasi ag feltételeire (ha a vevo azt valasztja), a meghiusulasi kotbérre,
a bejegyzési engedély okirati letétjére, a tulajdonjog bejegyzésére, az elédllasra, valamint a
haszonbérleti jogviszony atszallasaval Osszefiiggd elszdmoldsra és a haszonbérld értesitésére
vonatkozo rendelkezések); a Kiird ezeken tul utdlag tovabbi feltételt nem tamaszthat,
torvényességi észrevétel esetén azonban az aldirast mindaddig megtagadhatja, amig a tervezet e
tartalomnak nem felel meg. A szerz6dés a finansziroz6 hitelintézet altal megkdvetelt tovabbi
rendelkezéseket is tartalmazhat, ha azok a jelen hirdetménnyel nem ellentétesek, és a Kiirora a
jelen hirdetményben (igy kiillonosen a V. pont 3. alpontjanak 1) pontjaban) meghatarozottakon tal
kotelezettséget nem ronak. E rendelkezések felkutatasa, megszovegezése és a hitelintézettel valo
egyeztetése kizarolag a vevo €s jogi képviseldje feladata és felelossége; a Kiird jogi képviseldjének
jovahagyasa nem jelenti azt, hogy a szerzddés a hitelintézet kdvetelményeinek megfelel. Ha a
hitelintézet a jelen hirdetménnyel ellentétes rendelkezést kovetel meg, annak kovetkezményei a
vevot terhelik. A szerzédést a Kiird részérdl a polgarmester irja ala, a Kiirdt terheld belso jogi és
pénziigyi ellenjegyzést kovetden.

Az adasvételi szerzOdésnek tartalmaznia kell a Foldforgalmi tv. 13—14. §-a szerinti nyilatkozatokat
¢s kotelezettségvallalasokat, igy kiillondsen a vevd arra vonatkozo kotelezettségvallalasat, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idOpontjatol szamitott 5 évig (a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében
meghatarozott kivételekkel) mas célra nem hasznositja, a f6ld hasznalatdt masnak nem engedi at,
azt maga hasznalja (a jelen hirdetmény III. pont 2. alpont e) pontjaban foglaltakra figyelemmel),
¢s eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése
szerinti, a harmadik személy haszndlatdban 4all6 fold megszerzésére vonatkozd
kotelezettségvallalasokat. A szerzédésnek a Foldforgalmi tv. 15/A. §-a alapjan tartalmaznia kell a
Foldrészletet érinté haszonbérleti jogviszony iddtartamara ¢és ellenértékére vonatkozo
tajékoztatast; e tajékoztatds hianydban a szerzédés semmis. A szerzOdésnek tartalmaznia kell
tovabba a Fétv. 13. §-aban meghatarozott adatokat, a vételarat pedig a Foldforgalmi tv. 8/A. §-a
alapjan forintban kell feltiintetni.

3. A vételar megfizetése. A Fétv. 8. § (1)~(2) bekezdése alapjan a vételarat kizarolag banki
atutalassal, ligyvédi letét alkalmazéasaval vagy kozjegyzOi bizalmi Orzésbe helyezéssel lehet
teljesiteni, és a szerzddésben a teljesités modjat meg kell hatdrozni; az ettdl eltéré megallapodas
semmis. Az arverési biztositék az adasvételi szerz0dés aldirasaval a vételar elélegeként a vételarba
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beszamit, és a szerzodésben elére megfizetett vételarrészként keriil rogzitésre. A vevo a vételar
fennmarado részét az adasvételi szerz6dés aldirasaval egyidejiileg (valasztasa szerint) vagy a jogi
képviseldje tigyvedi letétjébe (kozjegyzoi okirat esetén bizalmi Orzésbe) helyezi, vagy annak
rendelkezésre allasat a jogi képviseldje felé hitelt érdemlden igazolja, aki ennek tényét az
adasvételi szerzédésben vagy kiilon ligyvédi okiratban rogziti, €s annak egy eredeti példanyat a
vevo a Kiironak atadja. A letétbe helyezett 0sszeg nem mindsiil megfizetett vételarnak, annak
kiadasara a jelen pont 5. alpontja szerinti hatalyosulast kovetden keriil sor. Elovasarlas esetén a
letétbe helyezett 6sszeg a vevOnek jar vissza, az eldlegként beszamitott biztositékot pedig a Kiird
ajelen pont 5. alpontja szerint visszautalja. Ha a vevé nem a jelen alpont szerinti hitelfinanszirozasi
agat valasztja, a vételar banki kolcsonbdl torténd teljesitése a vevd kockdzata, és a kolcson
folyositasanak idépontja a vevd letétbe helyezési, illetve fizetési kotelezettségét nem érinti. Ha a
vevl a szerzOdéskotéskor a vételdr fennmarado részét sem ligyvédi letétbe (kdzjegyzdi bizalmi
Orzésbe) nem helyezi, sem annak rendelkezésre allasat nem igazolja, sem a hitelfinanszirozasi ag
feltételeit nem teljesiti, a szerzédés megkotése a vevonek felrohatd okbol meghitisultnak mindsiil,
¢s a biztositék a Kiirdt illeti. A vételar megfizetésére a jelen hirdetményben meghatarozott
hataridék (az abban kifejezetten szabalyozott meghosszabbodés eseteit kivéve) szigoru (fix)
hataridék. Ha a vevé a fennmarado vételarrészt, illetve a hitelfinanszirozasi 4gon a még fizetendo
sajat forrast, illetve a hitelintézet dontése miatt sziikséges kiilonbdzetet (a pdthataridd leteltét
kovetden) vagy a kolcsonbdl teljesitendd vételarrészt a meghatarozott hatdriddben nem fizeti meg,
a Kiir6 tovabbi pothataridd tlizése nélkiil elallhat a szerzddéstdl. Ebben az esetben a vevd a
biztositék Osszegével azonos meghitsulasi kotbért fizet, amelyet a Kiir6 az elélegként megfizetett
biztositékba beszamit; a kotbért meghaladd kar érvényesitésének joga a Kiirot megilleti. A vevo
altal a biztositékon feliil sajat forrasbol megfizetett 6sszeget a Kiird az elallastol szamitott 15
napon beliil, a beszamitast kovetden a vevonek, a kdlcsonbdl teljesitett vételarrészt a hitelintézet
altal megjelolt szamléra fizeti vissza. A vételar megtizetéséhez sziikséges finanszirozas kockazatat
avevo viseli: a hitelintézet elutasité dontése vagy késedelme nem mindsiil a vevo ellendrzési korén
kiviil es6é koriilménynek. Ennek megfelelden a Kiirdé nem felel azért, ha a szerzédés megkotése
vagy teljesitése a hitelintézet dontése vagy késedelme, illetve a vevd sajat mulasztdsa miatt
meghiusul; az ebbdl eredd kdvetkezmények (igy kiilondsen a biztositék, illetve a kdtbér elvesztése,
valamint a vevd altal a hitelintézetnek vagy harmadik személynek fizetett dijak és koltségek) a
vevot terhelik, aki ezekkel 0sszefiiggésben a Kiirdval szemben igényt nem érvényesithet (a Ptk.
6:152. §-aban foglaltak kivételével). A Kiird sajat nyilatkozatanak vagy iratanak késedelme miatt
akadalyozott teljesités a vevo terhére jogkovetkezményt nem alapoz meg.

Hitelfinanszirozasi ag. A vevo a vételarnak az eldlegként megfizetett biztositékkal csokkentett
részét részben vagy egészben hitelintézet altal nyuajtott kolcsonbdl is megfizetheti. Ebben az
esetben

a) az arverési nyertes a hitelkérelmét az arverés napjatol szamitott 15 napon beliil benyujtja a
hitelintézethez, allami kamattdmogatasu hitelprogram esetén a program regisztrald irod4jadhoz
(igy a KAVOSZ Zrt. irod4jdhoz); az arverés eredményének ¢és annak igazolasara, hogy a
kolcson igényldje a leendd vevd, az arverési jegyzOkonyv tételre vonatkozo hiteles kivonata
(tétellap-masolat) szolgél, amelyet a Kiir6 az arverés napjan kiad;

b) a hitelfinanszirozasi ag akkor valaszthatd, ha az arverési nyertes legkésobb a
szerzOdéskotéskor a Kiironak bemutatja a hitelintézet igazolasat a hitelkérelem befogadasarol,
vagy a regisztrald iroda altal a kérelem befogadasarol kiallitott atadas-atvételi jegyzokonyvet,
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illetve igazolést (a tovabbiakban egyiitt: befogadasi igazolas); a befogadasi igazolas a vételar
fennmaradd részének tligyvédi letétbe helyezését, illetve rendelkezésre allasanak igazolasat
helyettesiti, a vételar rendelkezésre allasat azonban nem igazolja. A szerzédésben rogziteni kell
a kérelmezett kolcson Osszegét. Az a) és b) pont szerinti kotelezettségek az arverési nyertest a
szerzodéskotés elott terhelik;

¢) a vevO a hitelintézet dontését annak kézhezvételétdél szamitott 3 munkanapon beliil a
Kiironak irdsban bejelenti; ha a hitelintézet a kérelmet elutasitja, vagy a kérelmezettnél kisebb
Osszegli kolcsont hagy jova, a kiilonbozet megfizetése a vevo kotelezettsége, amelyet sajat
forrasbol is teljesithet;

d) a teljes sajat forras a vételar és a kolcson Osszegének kiillonbdzete; a vevo a még fizetendd
sajat forrast (a teljes sajat forrds és az eldlegként megfizetett biztositék kiilonbdzete) a
szerzOdésben rogzitett, kérelmezett kdlcsondsszeg alapul vételével a Kiird hatalyosulésrol
sz610 értesitésének kézhezvételétdl szamitott 5 munkanapon beliil fizeti meg; a c) pont szerinti
kiilonbozetet a hitelintézet dontésének, illetve a hatalyosulasrdl szolo értesitésnek a
kézhezvétele koziil a késobbitdl szamitott 5 munkanapon beliil, folydsitas esetén azt
megelozden kell megfizetni. Késedelem esetén a Kiird egy alkalommal 5 munkanapos
pothataridot tiiz. Az eldlegként megfizetett biztositék a sajat forras részének mindsiil;

e) a vevO a hitelszerzddést a hitelintézet jovahagyd dontését kovetden, a hitelintézet altal
megjelolt idépontban megkoéti, és errdl a Kiirot 3 munkanapon beliil tdjékoztatja; ha a
hitelintézet a folyositas feltételeként megkoveteli, a vevd a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodd vevdi jog bejegyzése iranti kérelmet a hatalyosulasrol szo6lo értesités
kézhezvételétdl szadmitott 5 munkanapon beliil benyujtja. A tulajdonjog bejegyzéséhez
sziikséges engedély a teljes vételar jovairasa eldtt akkor sem hasznélhato fel, ha a hitelintézet
a folyositast a tulajdonjog bejegyzési kérelmének benyujtasahoz kotné; ilyen esetben a vevo
tulajdonszerzésének ranghelyét a vevoi jog, a hitelintézet jelzédlogjogat pedig annak kiilon
bejegyzési kérelme biztositja;

f) a kolesonbdl teljesitendd vételarrészt egy 0sszegben, a hitelintézet ellendrzése mellett kell a
Kiir6 MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 50425642-14445497 szam fizetési szamlajara atutalni, a
hatalyosulasrol sz6lo értesités kézhezvételétdl szamitott 60 napon beliil; ez a hatarid6 a
szerz0déskotés napjatol szamitott 90. napnal kordbban nem jar le;

g) az f) pont szerinti hataridé egy alkalommal 30 nappal meghosszabbodik, ha a vevd a még
fizetendd sajat forrast a d) pont szerint megfizette, az €) pont szerinti vevoi jog bejegyzési
kérelmet (ha a hitelintézet azt megkdveteli) benyujtotta, a rajta muld folyositasi feltételeket
teljesitette, tovabba a hitelintézet az f) pont szerinti hataridé lejarta eldtt irasban igazolja a
koleson jovahagyasat, a folyositds még hatralévo feltételeit és a folydsitas varhatd idépont;jat;

h) a nyertes arverezovel kotott szerzddés alapjan a vételar megfizetésének végsd hatarideje a
hitelfinanszirozasi dgon, a hosszabbitast is figyelembe véve, 2027. méjus 31., a masodik
legmagasabb ajanlatot tevével kotott szerz0dés alapjan a szerz6déskotéstdl szamitott 150. nap;
ha a teljesitést a Kiird nyilatkozatanak vagy iratanak késedelme akadélyozza, a jelen pont
szerinti hatariddk, a végsé hataridét 1is ideértve, a késedelem iddtartamaval
meghosszabbodnak;

i) a Kiir6 hozzajarul ahhoz a hitelintézeti feltételhez, hogy a kdlcson folyositasat kovetden a
szerzOdés felbontasara vagy az attol valo elallasra csak a hitelintézet hozzajarulasaval keriilhet
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sor; ha a szerzddés a folyositast kovetden mégis megsziinik, a Kiird a kdlesonbdl teljesitett
vételarrészt kdzvetleniil a hitelintézet altal megjeldlt szdmlara fizeti vissza;

j) a hitelintézet altal a fedezet értékeléséhez megkovetelt értékbecslés beszerzése a vevod
feladata, annak koltsége ¢és iddigénye a vevot terheli, €s a jelen pont szerinti hatdridéket nem
hosszabbitja meg; a hitelintézet altal megkovetelt tovabbi biztositékok és okiratok beszerzése
szintén a vevo feladata.

A hitelfinanszirozasi ag valasztasat és feltételeit az adasvételi szerzodés a vevore egységesen
rogziti, elévasarlé belépése esetén azok rd is iranyadok. A Kiir6é felhivja az elévasarlasra
jogosultak figyelmét arra, hogy a szerzddésbe valtozatlan tartalommal 1épnek be, igy a nyertes
arverezd altal valasztott fizetési modot €s hataridoket is atveszik: ha a nyertes nem a
hitelfinanszirozdsi agat valasztotta, az eldvasarlasra jogosultnak is a hatdlyosulasrol szolo
értesitéstdl szamitott 5 munkanapon beliil kell fizetnie.

4. Az elovasarlasi jog gyakorlasa. A megkotott adasvételi szerzodést a Kiird a Foldforgalmi tv.
21. §-a, valamint az eldvasarlasi €és elohaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adéas-vételi és a
haszonbérleti szerz6dés hirdetményi ton torténd kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol szolo
474/2013. (XII.12.) Korm. rendelet alapjan (az aldirdstdl szamitott 8 napon beliil) kozzététel
céljabol megkiildi a fold fekvése szerint illetékes jegyzonek. A kozlés a kormanyzati portalon
torténd elektronikus kozzététellel valosul meg; az elévasarlasra jogosult elfogadd vagy lemondd
nyilatkozatanak megtételére nyitva all6 hataridd a Foldforgalmi tv. 21. § (3) bekezdése alapjan 30
nap, amely jogvesztd, és a kozzétételt kovetd napon kezdddik. A jegyz6 a nyilatkozattételi hataridd
leteltét kovetd 8 napon belill kiildi meg a Kiir6 részére az iratokat a kozzétételrdl és a levételrdl
sz0lo igazolassal egyiitt [Foldforgalmi tv. 22. § (1) bekezdés b) pont]; a Kiird az iratok
kézhezvételét kovetd 5 munkanapon beliil irdsban tajékoztatja a vevot €s a Kiiro jogi képviseldjét
az eldvasarlasi eljaras eredményérdl, és a bejegyzési kérelemhez sziikséges iratokat haladéktalanul
a vevl jogi képviseldje rendelkezésére bocsatja. A szerzddést a Fétv. 17. §-a szerint kell
benyujtani, az elektronikus regisztraciot igazold6 dokumentum csatolasaval, illetve (az atmeneti
iddszakban altalanosan alkalmazott megoldas szerint) papiralapon, négy eredeti példanyban, ezen
beliil egy biztonsagi okményon kiallitott példannyal; a szerzodéshez mellékelni kell az elévasarlasi
jogosultsagot bizonyito, kdzhiteles nyilvantartdsban nem szerepld okiratokat is. A Foldforgalmi
tv. 36. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az dnkorményzat tulajdonéban all6 fold elidegenitéséhez
a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa nem sziikséges; a Kiir6 a Foldforgalmi tv. 36. § (2)
bekezdése alapjan a mezdgazdasagi igazgatasi szervtol igazolast szerez be arrol, hogy a szerzddés
hatalyossagahoz a jovahagyasa nem sziikséges, ha azt a vevo vagy a finanszirozo6 hitelintézet kéri,
a Kiiro a hitelintézet kérésére a jovahagyas hianyat alatamaszto egy¢€b iratokat (igy a jegyzo altal
megkiildott iratokat és a hirdetményi kozlés igazolasat) is a vevd rendelkezésére bocsatja.

Ervényes elfogado nyilatkozatot csak az tehet, aki elévasarlasi jogosultsagat és annak ranghelyét
igazolja, és aki maga is jogosult a Foldrészlet tulajdonjoganak megszerzésére. A Foldforgalmi tv.
21/A. §-a alapjan az el6vasarldsra jogosult az elfogado nyilatkozat megtételéig koteles a vevo altal
eldlegként megtfizetett vételarrésszel (a jelen pont 3. alpontja szerint az arverési biztositék
Osszegével) azonos Osszeget a Kiird javara tigyvédi letétbe, illetve kozjegyzoi bizalmi 6rzésbe
helyezni, és ennek igazolasat az elfogadd nyilatkozathoz csatolni; ennek hianyaban az elfogadd
nyilatkozat érvénytelen.

5. A szerz6dés hatalyosulasa. Az adasvételi szerz0dés a nyertes arverezdvel akkor hatalyosul, ha
az eldvasarlasi jog gyakorlasara nyitva all6 30 napos jogvesztd hataridé eredményteleniil telik el,
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vagy ha a hataridon beliil tett elfogadd nyilatkozat érvénytelen, elkésett vagy nem igazolt
jogosultsagon alapul, és ezért az elévasarlasra jogosult belépését nem eredményezi, illetve ha az
elfogado nyilatkozatot tevd jogosult ranghelye nem eldzi meg a szerz6désben feltiintetett, a vevot
megilletd elévasarlasi ranghelyet. Ha a vevé maga is el@vasarlasra jogosult, a szerzdédésben fel
kell tiintetni elévasarlasi jogosultsdganak jogcimét és ranghelyét. Tobb, a vevét megel6zd, azonos
ranghelyen allo elfogado jogosult koziil a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdése szerinti valasztas
jogat a Kiir6 az elfogadd nyilatkozatok kozlésének sorrendjében gyakorolja. A hataridé nem
rovidithetd meg azon az alapon, hogy a Kiird eldtt ismert jogosultak eldvasarlasi jogukrol
lemondtak. Az elfogadd nyilatkozatok érvényességét €s a jogosultak ranghelyét a Kiird (jogi
képviseldje kozremitkodésével) a jegyzotdl érkezett iratok alapjan, a Foldforgalmi tv. 18-22. §-a
szerint allapitja meg. Ha magasabb ranghelyen all6 elévasarlasra jogosult hatariddben érvényes
elfogado nyilatkozatot tesz, az adasvételi szerzddés (az arverésen kialakult vételaron, valtozatlan
tartalommal) a Ptk. 6:222. §-a alapjan vele jon 1étre: az elévasarlasra jogosult a nyertes arverezd
helyébe 1¢€p, és a nyertes arverezovel kotott szerzodés vele szemben hatalyat veszti. Ebben az
esetben a Kiird a jegyzotdl érkezett iratok kézhezvételét kdvetd 5 munkanapon beliil irasban
értesiti a nyertes arverezot és jogi képviseldjét, mint a bejegyzési engedély és az esetleges pénzletét
letéteményesét, a szerzddés hatalyvesztésérol. Ha volt pénzletét, az értesités alapjan a
letéteményes a letétbe helyezett vételarrészt a letevd (a nyertes arverezo) részére adja ki, a Kiird
pedig a befizetett arverési biztositékot a szerzddés hatdlyvesztésétdl szamitott 15 napon beliil
visszautalja; a nyertes arverez0 az eldvasarlasi jog gyakorldsabdl eredden a Kiiréval szemben ezen
feliil (igy kiilonosen kartérités, koltségtérités, elmaradt haszon vagy a jogi képviselettel felmeriilt
koltségei cimén) igényt nem érvényesithet; e kizaras a Ptk. 6:152. §-a szerint a Kiird szandékos
szerzOdésszegéséért vald feleldsséget nem érinti. Az arverezO a jelentkezés benyujtasaval e
feltételt kifejezetten tudomasul veszi és elfogadja.

A Fétv. 13/A. §-éra tekintettel az adasvételi szerzédés az eldvasarlasra jogosultra kiilon
rendelkezést nem tartalmazhat: a belépd eldvasarlasra jogosultat a szerzdédés vevore vonatkozéd
rendelkezései jogositjak és kotelezik. A szerzddés fizetési feltételeit ezért gy kell megfogalmazni,
hogy a vételar megfizetésének hatarideje a Kiird értesitésétdl fusson, és a vevd személyének
valtozasa esetén is alkalmazhat6 legyen. Ha a szerzddés az el@vasarlasra jogosulttal jon 1étre, a
Kiir6 6t a jegyz6tdl érkezett iratok kézhezvételét kovetd 5 munkanapon beliil irasban értesiti, és
az elszamolas a kovetkezdk szerint torténik:

a) Eldleg. Az eldleg helyébe az eldvasarlasra jogosult altal a Foldforgalmi tv. 21/A. §-a alapjan
a Kiir6 javara letétbe helyezett, a biztositékkal azonos Gsszeg 1ép. Ezt a letéteményes az
értesités kézhezvételétdl szamitott 5 munkanapon beliil a Kiir6 MBH Bank Nyrt.-nél vezetett
50425642-14445497 szamu fizetési szamlajara utalja 4t.

b) A fennmaradé vételarrész. A vételar és az a) pont szerinti dsszeg kiilonbozetét az
elévasarlasra jogosult a szerzOdésnek a vevore vonatkozo fizetési rendelkezései szerint, az ott
meghatdrozott hataridében fizeti meg ugyanerre a szamldra; ha a szerzddés a
hitelfinanszirozasi agat rogziti, az annak megfeleld hataridok ra is iranyadok.

¢) A nyertes arverezo. A nyertes arverezo biztositékat a Kiird visszautalja, és ha volt pénzletét,
azt a letéteményes a nyertes arverezonek kiadja, az el6z6 bekezdés szerint. Az eldleg tehat nem
a nyertes arverez6tol, hanem az elévasarlasra jogosult letétjébdl érkezik.

d) A bejegyzés alapja és a bejegyzési engedély. Az eldvasarlasra jogosult a Foldforgalmi tv. 22.
§ (2) bekezdése alapjan az elfogado6 nyilatkozatanak a Kiirdval tortént kozlése napjan a nyertes
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arverezO helyébe 1€p; az adasvételi szerzddés modositasara vagy ujboli megkotésére nem keriil
sor, a tulajdonjog bejegyzésének alapja a nyertes arverezdvel megkotott eredeti szerzodés, az
elfogadd nyilatkozat, a jegyzd altal megkiildott iratjegyzék és jognyilatkozatok, valamint a
Kiironak az elévasarlasi sorrend értékelésérdl szolo, valamennyi beérkezett nyilatkozatra kiterjedd
irasbeli nyilatkozata, amelyet a Kiir6 az eldvasarlasra jogosult jogi képviseldjének atad. A nyertes
arverezd jogi képviseldjénél okirati letétben 1€évd, a nyertes arverezd javara szold bejegyzési
engedély az eldvasarlasra jogosult tulajdonjoganak bejegyzésére nem hasznalhato fel; azt a
letéteményes a Kiir6 hatalyvesztésrdl szolo értesitésének kézhezvételétdl szamitott S munkanapon
beliil a Kiird részére visszaadja. A Kiird az eldvasarlasra jogosult javara sz6l6 ) bejegyzési
engedélyt a sziikséges azonositd adatok rendelkezésre allasatdl szamitott 3 munkanapon beliil
kiallitja, és azt az el@vasarlasra jogosult jogi képviseldjénél helyezi okirati letétbe, a jelen pont 6.
alpontjdban meghatarozott feltételekkel. Ha az eldvasarlasra jogosult az elfogadd nyilatkozatat
kozjegyzdi okiratba foglalta, a bejegyzési eljarasra meghatalmazott jogi képviseldjét az értesités
kézhezvételétdl szamitott 5 munkanapon beliil a Kiironak megnevezi. A nyertes arverezd jogi
képviseldje az eldvasarlasra jogosult teljesitésének ellendrzésében €s az 1) engedély kezelésében
nem vesz részt. Ha a szerzddés a hitelfinanszirozasi agat rogziti, a nyertes arverezo javara szolo, a
vevoi jog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatra €s az eldvasarlasra jogosult javara kiallitando
Uj nyilatkozatra a jelen bekezdés szabdlyai megfeleléen irdnyadok. A fizetési mulasztas
jogkdvetkezményeire a jelen pont 3. alpontjanak a vevdre vonatkozo rendelkezései iranyadok.

6. A vételar kiadasa, a tulajdonjog atszallasa. A szerzddés hatdlyosulasat kovetden a vevo,
illetve (ha a vételarrész ligyvédi letétbe kertilt) a letéteményes a fennmarado vételarrészt a Kiird
hatalyosulasrol sz6ld értesitésének kézhezvételétdl szamitott 5 munkanapon belil (a
hitelfinanszirozasi agon a jelen pont 3. alpontjdban meghatarozott hataridékben) a Kiiro6 MBH
Bank Nyrt.-nél vezetett 50425642-14445497 szamu fizetési szdmlajara utalja at; a jelen pont 3.
alpontja szerint mar a szerzOdéskotéskor eldlegként elszamolt arverési biztositék pénziigyi
atvezetése ezzel egyidejlileg torténik meg (az eldvasarlasra jogosulttal 1étrejott szerzodés
elszamolasara a jelen pont 5. alpontja iranyadd). A Kiir6 a vevd tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatat (bejegyzési engedély) kiilon okiratban, a
2027. évben induld ingatlan-nyilvantartasi eljarasban is felhasznalhaté formaban (biztonsagi
okméanyon vagy ingatlan-nyilvantartasi elektronikus trlapon) allitja ki, és azt az adasvételi
szerzOdés alairasaval egyidejiileg a vevO jogi képviseldjénél helyezi okirati letétbe azzal a
feltétellel, hogy a letéteményes azt kizardlag a teljes vételarnak a Kiir6 szamléajan tortént jovairasat
kovetden hasznélhatja fel, a szerzOdés hatalyvesztése vagy az attol vald elallas esetén pedig az
errdl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 5 munkanapon beliil a Kiird részére visszaadja. A
jovairast a Kiir6 2 munkanapon beliil irdsban igazolja; ennek elmaradésa esetén a jovairast tantisitd
banki okirat is elegendd. A hitelfinanszirozasi 4gon a Kiird a szerzddés alairasakor a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolddo, a bejegyzési kérelem benytjtasatol szamitott 6 honapra sz616 vevéi jog
bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatat is okirati letétbe helyezi a vevo jogi képviseldjénél, amely
a hatalyosulasrol szolo értesitést kovetden, ha a hitelintézet a vevoi jog bejegyzését megkdveteli,
hasznalhato fel; a vevo pedig a vevoi jog torléséhez hozzajaruld nyilatkozatat helyezi ugyanott
okirati letétbe, amelyet a letéteményes elallas esetén az errdl szold értesités kézhezvételétol
szamitott 5 munkanapon beliil a Kiird részére kiad. A letéteményes a finanszirozo hitelintézet
részére a bejegyzési engedélyek okirati letétjérél igazolast adhat ki. A vevd a Foldrészlet
tulajdonjogat a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével szerzi meg; a karveszély ezzel
egyidejlileg szall at. A bejegyzés iranti kérelmet a vevd jogi képviseldje a bejegyzési engedély
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kiadasatol szamitott 15 napon beliil nytjtja be az ingatlaniigyi hatosdghoz; ahhoz csatolni kell a
jegyz6 altal a Kiird részére megkiildott iratjegyzéket és jognyilatkozatokat, elévasarlo belépése
esetén a Kiironak az eldvasarlasi sorrend értékelésérdl szolo nyilatkozatat, tovabba (ha a Kiird
beszerezte) a mezdgazdasagi igazgatasi szervnek a Foldforgalmi tv. 36. § (2) bekezdése szerinti
igazolasat. A késedelmes benyujtasbol eredd koltségek és hatranyok a vevot terhelik.

7. Koltségviselés. Az adasvételi szerzddés elkészitésének, ellenjegyzésének, az elektronikus
regisztracionak vagy a biztonsagi okmanynak, az esetleges letétkezelésnek, valamint a tulajdonjog
ingatlan-nyilvantartdsi atvezetésének koltsége (ideértve az igazgatasi szolgaltatasi dijat) a vevot
terheli. A vagyonszerzést terheld illeték bevallasa és megtizetése a vevo kotelezettsége. A Kiird
sajat jogi képviseletének koltségét maga viseli; a hirdetményi kozlés dij- és illetékmentes.

VI. EGYEB RENDELKEZESEK

1. A jelen hirdetményben nem szabalyozott kérdésekben a vagyonrendelet és annak 3. melléklete
szerinti Versenyeztetési szabalyzat, az Nvtv., a Foldforgalmi tv., a Fétv., a 474/2013. (XII.12.)
Korm. rendelet, valamint a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény rendelkezései az
iranyadok.

2. Adatkezelés. A Kiir6 az arverezok személyes adatait az arverés lebonyolitasa, a szerzodéskotés,
az elovasarlasi eljaras lefolytatasa, valamint a jogszabalyi kozzétételi ¢és iratkezelési
kotelezettségek teljesitése céljabol kezeli. Az adatkezelés jogalapja a természetes személyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl szold (EU) 2016/679 rendelet (a
tovabbiakban: GDPR) 6. cikk (1) bekezdés e) pontja, azaz az adatkezelés a Kiiréra mint
kozhatalmi szervre ruhdzott kozérdekli feladat végrehajtasahoz sziikséges; a feladat alapjat az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontja, az Motv. 107. §-a, az Nvtv. 13. §-a, a Foldforgalmi
tv. és a vagyonrendelet képezi. Az adatkezelés nem az érintett hozzdjarulasan alapul, ezért a
jelentkezo6tol hozzajarulast a Kiir6 nem kér; a jelentkezési lapon az érintett az adatkezelési
tajékoztatd megismerését ismeri el. A részletes tajékoztatast a jelen hirdetmény 3. mellékletét
képez6 adatkezelési tajékoztatd tartalmazza. A Kiird felhivja a figyelmet arra, hogy az adasvételi
szerzOdés a Foldforgalmi tv. 21. § (2) bekezdése alapjan a korményzati portalon az eladé és a vevo
nevének ¢és lakcimének (értesitési cimének) feltiintetésével keriil kozzétételre, tovabba hogy a
Kiird szerzddéseire vonatkozo, jogszabalyon alapuld kozzétételi kotelezettség a megkotott
adasvételi szerzédésre is kiterjed.

3. Az arverez6 a jelentkezési lap benytjtasaval elismeri, hogy a jelen hirdetményben foglaltakat
(ideértve a Foldforgalmi tv. szerinti szerzOképességi feltételekre ¢és az eldvasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozd tajékoztatast) megismerte, megértette és magara nézve kotelezonek
elfogadja.

4. Tajékoztatas. A jelen hirdetménnyel kapcsolatban felvilagositas dr. Kovacs Lészlo Ivan
kamarai jogtanacsostol kérhetd (Karcagi Polgarmesteri Hivatal, 31. iroda; telefon: 06-59/500-645;
e-mail: jogtanacsos@ph.karcag.hu). A Kiir6 az arverés feltételeit érintd, irasban feltett kérdésekre
adott valaszait (a kérdezd személyének megjelolése nélkiil) a honlapjan valamennyi érdeklddo
szamara hozzaférhetdvé teszi, a vagyonrendelet 3. melléklet 1. fejezet 3. pontja szerinti egyenld
tajékoztatas biztositasa érdekében.

5. Kozzététel. A jelen hirdetmény a Karcagi Polgadrmesteri Hivatal hirdetdtablajan és Karcag
Varosi Onkormanyzat honlapjan (www.karcag.hu) 2026. oktober 1. napjan keriilt kozzétételre.
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6. Jogszabalyvaltozas, felelésségi korlat. A jelen hirdetmény a kozzététel napjan hatalyos
jogszabalyok alapjan késziilt. Ha az eljaras soran (igy kiilondsen a szerzddéskotés, az elévasarlasi
eljaras, a hatosagi eljaras vagy a tulajdonjog bejegyzése idején) az irdnyadd jogszabalyok
megvaltoznak, a Kiird, a vevd €és az eljards tobbi érintettje a mindenkor hatalyos, illetve az
atmeneti rendelkezések szerint alkalmazand6 jogszabalyok szerint jar el, és a jelen hirdetmény
rendelkezéseit ezekkel 6sszhangban kell alkalmazni. A jogszabalyvaltozas miatt sziikségessé valo
eljarasi cselekmények teljesitésében a felek egyiittmiitkodnek; az ehhez sziikséges id6tartammal a
jelen hirdetményben meghatarozott hataridok meghosszabbodnak. A jogszabalyvaltozas
kovetkezményeiért (igy kiilondsen a hataridok meghosszabbodésaért, a tobbletkdltségekért vagy
a szerz6dés hatdlyosuldsanak elmaradasaért) a Kiiro feleldsséget nem vallal, és a vevd ezzel
Osszefiiggésben a Kiiroval szemben igényt nem érvényesithet. A jelen hirdetményben foglalt
feleldsségkizarasok a Ptk. 6:152. §-4ban meghatarozott felelésséget nem érintik.

7. Mellékletek: 1. melléklet: az arverésre kertil foldrészletek jegyzéke; 2. melléklet: jelentkezési
lap ¢és nyilatkozatok; 3. melléklet: adatkezelési tajékoztato.

Karcag, 2026. oktober 1.

Szepesi Tibor
polgarmester
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173/2026. (1X.30.) ,,kt.” sz. hatarozat melléklete

ARVERESI HIRDETMENY

Karcag Varosi Onkormanyzat tulajdonaban 4llé egyes, Karcag kiilteriileti
mezo- és erdogazdasagi hasznositasu foldrészletek értékesitésére

Karcag Vérosi Onkorményzat (székhelye: 5300 Karcag, Kossuth tér 1., adoszama: 15732688-2-
16, képviseli: Szepesi Tibor polgarmester; a tovabbiakban: Kiir6) a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 107. §-a, a
nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. §-a, valamint a
Karcag Varosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo 23/2012.
(X.16.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 13. §-a és 3. melléklete szerinti
Versenyeztetési szabalyzat II. fejezete alapjan

nyilvanos arverés atjan értékesiti
a tulajdondt képezd, a jelen hirdetmény elvalaszthatatlan 1. mellékletét képezd jegyzékben

felsorolt 50 darab, Karcag kiilteriiletén fekvd, mezo- és erdé0gazdasagi hasznositasu foldrészletet
(a tovabbiakban: Foldrészlet) az alabbi feltételekkel.

A Foldrészletek a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi tv., illetve Fftv.) hatdlya ald tartoznak, ezért az arverésen vald
részvételre, a szerzOdéskotésre és a tulajdonszerzésre a Foldforgalmi tv. és a mezd- és
erdogazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXII. torvény (a tovabbiakban: Fétv.)
rendelkezései is irdnyadok. Az arverésen részt venni szandékozok figyelmét a Kiird ezaton kiilon
is felhivja a jelen hirdetmény II. és V. pontjaban foglaltakra.

I. AZ ARVERES HELYE ES IDEJE, A HIRDETMENY KOZZETETELE

1. Az arverés helye: Karcagi Polgarmesteri Hivatal, Varoshdza, Kéantor Sandor-terem (15. szamu
terem), 5300 Karcag, Kossuth tér 1.

2. Az arverés iddszaka: 2026. oktober 26. (hétfé) és november 5. (cslitortok) kozott,
munkanapokon 8:00—-12:00 és 13:00-17:00 o6ra kozott. Az arverés tobb napon, tételenként kiilon
idépontban keriil lebonyolitasra; a konkrét arverési napokat, azok idObeosztasat és az egyes
napokon arverezendd Foldrészleteket a Kiird 2026. oktober 22-én (csiitortokon) 13:00 oraig
Karcag Varosi Onkormanyzat honlapjan (www.karcag.hu) kozzéteszi. Az arverezd a sajat
tételének idépontjardl ebbdl a tajékoztatobol értesiil; a Kiird a beosztast tajékoztatasul a
jelentkezési lapon megadott e-mail cimre is megkiildi, az iranyadd azonban a honlapon kozzétett
beosztas. A jelen hirdetmény alkalmazasaban az arverés napja az adott Foldrészlet licitalasanak
napja; az ahhoz kotott hataridoket (a szerzddéskotés, a szerzddéstervezet megkiildése és a
biztositék visszautaldsa) tételenként ettdl kell szamitani.

3. Az arverés lebonyolitasaval a Kiir6 (a vagyonrendelet 3. melléklet II. fejezet 1. pont 1) alpontja
alapjan, a 173/2026. (I1X.30.) ,.,kt.” sz. hatarozataval) dr. Mihaly Léaszl6 tigyvédet (Dr. Mihaly
Ugyvédi Iroda, 5300 Karcag, Kertész Jozsef u. 5. II. Iph. fszt. 2.; KASZ: 36065373; a
tovabbiakban: a Kiir6 jogi képviseldje) bizta meg, aki az arverést a Kiirdé nevében levezetoként
vezeti le, tovabba a Kiird jogi képviseldjeként az értékesitési eljaras egészében (ideértve az
adasvételi €s a letéti szerz0dés tervezetének véleményezését, valamint az eldvasarlasi eljarast)
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kozremiikodik. Az arverés elokészitését (a jelentkezések fogadasat és a biztositékok kezelését) a
Karcagi Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal) végzi; az arverési napokon az
adminisztrativ feladatokat a IV. pont 1. alpontja szerinti tigyintézdk latjak el.

4. A jelen hirdetményt a Kiir6 a vagyonrendelet 3. melléklet II. fejezet 1. pont 3) alpontja alapjan
a Hivatal hirdet6tdbl4jan és Karcag Varosi Onkormanyzat honlapjin (www.karcag.hu) legaldbb
10 napra, legalédbb az arverés els6 napjat megel6z6 10. napon kozzéteszi; a hirdetményt a Kiird
2026. oktober 1-jétdl a jelentkezési hataridd lejartaig, oktober 20-ig tartja kifiiggesztve, a honlapon
pedig az arverés befejezéséig elérhetdve teszi.

rrrrr

aranykorona-adatok, valamint a haszonbérleti szerzddések (a haszonbérlé személyes adatainak
kitakarasaval) a Hivatal Jegyz6i Iroddjaban (5300 Karcag, Kossuth tér 1., 31. iroda) eldzetes
idépont-egyeztetést kovetden, ligyfélfogadasi idoben tekinthetdk meg. A hirdetménnyel
kapcsolatban felvilagositas dr. Kovacs Laszl6 Ivan kamarai jogtandcsostol kérhetd (telefon: 06-
59/500-645, e-mail: jogtanacsos@ph.karcag.hu).

II. AZ ARVERESEN VALO RESZVETEL FELTETELEI

1. Ki vehet részt az arverésen. Az arverésen arverezoként kizarolag olyan személy vehet részt,
aki a Foldforgalmi tv. alapjan a Foldrészlet tulajdonjoganak megszerzésére jogosult. Ennek
megfelelden:

a) a Foldforgalmi tv. 9. § (1) bekezdés c) pontja alapjan (az e torvényben meghatarozott
kivételekkel) jogi személy a Foldrészlet tulajdonjogat nem szerezheti meg, ezért gazdasagi
tarsasag, szovetkezet és egyéb jogi személy az arverésen érvényes vételi ajanlatot nem tehet;

b) a Foldforgalmi tv. 10. § (1) bekezdése szerint a fold tulajdonjogat belfoldi természetes
személy és tagallami allampolgar szerezheti meg; a Foldforgalmi tv. 9. § (1) bekezdése szerinti
egyéb személy (igy kiilondsen kiilfoldi természetes személy) az arverésen nem vehet részt; a
Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdése alapjan a foldmiivesnek nem mindsiilé természetes
személy csak akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha a birtokdaban allo6 fold
teriiletnagysaga a megszerezni kivant Foldrészlet teriiletnagysagaval egylitt az 1 hektart nem
haladja meg, ezért az 1 hektart meghalad6 teriileti Foldrészleteken kizardlag foldmiives
szerezhet tulajdont, az 1 hektart meg nem halado teriiletli Foldrészletekre pedig az alabbi
bekezdésben foglaltak iranyadok;

¢) a Foldforgalmi tv. 16. § (1) bekezdése szerint a foldmiives a fold tulajdonjogat (a mar
tulajdondban és haszonélvezetében 1évo fold beszamitasaval) legfeljebb 300 hektar mértékig
szerezheti meg (foldszerzési maximum); a 16. § (5) bekezdése alapjan e mértékbe a folddel
azonos helyrajzi szdmon nyilvantartott, muivelés alol kivett alrészlet teriiletét is be kell
szamitani. Tobb arverési tételre torténd jelentkezés, illetve tobb tétel megnyerése esetén a
foldszerzési maximumot az arverezd altal megszerezni kivant valamennyi Foldrészlet egyiittes
teriiletére kell vizsgalni; az arverezd errdl a jelentkezési lapon valamennyi altala megjeldlt
tételre egyiittesen nyilatkozik.

d) érvényes vételi ajanlatot csak az tehet, aki a Foldforgalmi tv. 13. §-aban és 14. §-adban foglalt
kotelezo tulajdonszerzési feltételeket a megkotendd adasvételi szerzOdésben vallalni tudja (igy
kiilonosen a foldhasznositdsi kotelezettséget, a hasznélat atengedésének a 13. § (2)
bekezdésében meghatarozott kivételekkel fel nem oldott tilalmat, a foldhasznalati dijtartozas
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hidnyat, tovabba azt, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligylet kotését a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv 6t éven beliil nem allapitotta meg a terhére).

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy
vagy atlathato szervezet részére lehet.

Nem vehet részt arverezoként az arverés levezetdje, az arverési bizottsag elndke és tagjai, az
arverés lebonyolitasaban kozremiikodd személy, valamint ezek Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja
szerinti kozeli hozzatartozdja, tovabba az, akinek a Kiiroval szemben (barmely jogcimen) lejart
tartozasa 4ll fenn.

Egy Foldrészletre egy arverezd egy jelentkezést nytjthat be; tobb személy kozos (egyiittes)
arverezése nem lehetséges. Az eldvasarlasra jogosult (igy kiilondsen a Foldrészlet haszonbérldje)
az arverésen arverezOként részt vehet; a részvétel az eldvasarlasi jogat a jelen hirdetmény III. pont
3. alpontjaban foglaltak szerint nem érinti.

Az 1 hektart meg nem haladé teriiletii Foldrészletek. A 0383/52, 0560/14, 01109/5, 01109/6,
01109/11, 01884/7 és 02292/11 hrsz-u Foldrészletek teriilete az 1 hektart nem haladja meg. E
tételekre a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdése alapjan foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi
természetes személy és tagallami allampolgar is jelentkezhet, feltéve, hogy a birtokaban allé fold
teriiletnagysaga a megszerezni kivant Foldrészlet teriiletnagysagaval egylitt az 1 hektart nem
haladja meg. Az ilyen arverez0 a jelentkezési lapon nyilatkozik a birtokdban all6 fold
teriiletnagysagarol és arrol, hogy az egyiittes teriilet az 1 hektart nem haladja meg; f6ldmiives
mindséget igazold okiratot nem kell bemutatnia, a szerzési képességrol szold hatosagi
bizonyitvanyt azonban bemutathatja. Ha az arverezd birtokaban allo f6ld a megszerezni kivant
Foldrészlettel egyiitt az 1 hektart meghaladja, e tételeket is csak foldmiivesként, a foldmives
mindség igazolasaval szerezheti meg; ilyenkor a II. pont 2. alpontja szerinti okirat bemutatasa a
részvétel feltétele. Ha a foldmiivesnek nem mindsiilé arverezd tobb, 1 hektart meg nem halado
teriileti Foldrészletre jelentkezik, az 1 hektaros korlatot a megszerezni kivant Foldrészletek
egyiittes teriiletére kell vizsgalni; a nyilatkozat valotlansaga esetén a Foldforgalmi tv. 60. § (1)
bekezdése szerinti semmisség és a 61. § szerinti jogkdvetkezmények az arverezot terhelik. Az 1
hektart meg nem halado teriiletii Foldrészletek is haszonbérlettel terheltek, és azokra a
Foldforgalmi tv. 13. §-a szerinti kotelezettségvallalasok ugyantigy irdnyadok.

Osztatlan kozos tulajdonban allé Foldrészlet. A 01638/16 hrsz-01 Foldrészlet osztatlan kozos
tulajdonban all, amelybdl a Kiiré 2350/3485 aranyu tulajdoni hanyaddal rendelkezik; az arverés
targya e tulajdoni hanyad. A tulajdonostarsat a Ptk. 5:81. §-a és a Foldforgalmi tv. 18. §-a szerinti
eldvasarlasi jog illeti meg, amelyet a hirdetményi kozlés soran gyakorolhat; a tulajdoni hanyad
megszerzésével a vevd a kozos tulajdon szabalyai szerinti jogokat és kotelezettségeket szerzi meg.
A jegyzékben e tétel teriilete és aranykorona-értéke a teljes Foldrészletre vonatkozoan, a kikialtasi
ar pedig a Kiiro6 tulajdoni hanyadéra es6 forgalmi érték szerint szerepel.

2. Jelentkezés. Az arverésen az vehet részt, aki a jelen hirdetmény 2. mellékletét képezd
jelentkezési lapot Foldrészletenként hidnytalanul kitoltve és aldirva hatariddben benyujtja, az
abban foglalt nyilatkozatokat megteszi, a csatolandd okiratokat mellékeli, és az arverési
biztositékot a 3. alpont szerint megfizeti.

A hidnytalanul kitoltott és mellékletezett jelentkezési lap benyujtasanak hatarideje: 2026. oktober
20. (kedd) 10:00 6ra; az arverési biztositéknak ennek megfeleléen legkésobb 2026. oktdber 19-én
(hétfén) a letéti szdmlan jovairasra kell keriilnie. A jelentkezési lap személyesen a Karcagi
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Polgarmesteri Hivatal Jegyzoi Irod4jaban (5300 Karcag, Kossuth tér 1., 31. iroda), tigyfélfogadasi
idében, vagy postai Gton a Karcagi Polgarmesteri Hivatal cimére (5300 Karcag, Kossuth tér 1.)
nyUjthaté be. A boritékon fel kell tiintetni: ,, Term6fold arverés (jelentkezés) Karcag ......... hrsz.”.
A jelentkezési lap akkor mindsiil benyujtottnak, ha a fenti hataridéig hianytalanul kitdltve és
mellékletezve a megadott cimre megérkezik; a postai feladas idépontja nem irdnyado.

A jelentkezési lapot Foldrészletenként (helyrajzi szamonként) kiilon kell benyujtani. Az arverezé
tobb Foldrészletre is jelentkezhet, ebben az esetben az arverési biztositékot Foldrészletenként
kiilon kell megfizetnie.

A jelentkezési lap tartalmazza az arverezd nyilatkozatait, igy kiilondsen:

— arrdl, hogy a jelen hirdetményben foglalt feltételeket megismerte és elfogadja, tovabba
legalabb a kikialtasi ar erejéig rendelkezik a vételarral [vagyonrendelet 3. melléklet I1. fejezet
2. pont 2) alpont]; e nyilatkozat alkalmazasaban a vételarral val6 rendelkezés a sajat forrast és
a hitelintézet altal nytjtott kdlcsont egyarant magaban foglalja;

— a Foldforgalmi tv. szerinti szerzoképességérol, foldmiives mindségének fennallasarol vagy
(az 1 hektart meg nem halad¢ teriiletii Foldrészlet esetében) annak hianyarol és a birtokaban
allo fold teriiletnagysagarol, arrdl, hogy a tulajdonszerzés a foldszerzési maximumot, illetve az
1 hektaros korlatot nem sérti, tovabba arrol, hogy a Foldforgalmi tv. 13—14. §-aban megjelolt
kotelezd tulajdonszerzési feltételekre vonatkozo nyilatkozatot a megkotendd szerzddésben
megteszi;

— arrdl, hogy a Kiiroval szemben lejart tartozasa nem all fenn;

— arr6l, hogy nyertessége esetén az adasvételi szerzddés elkészitésérdl és ellenjegyzésérdl a
jelen hirdetmény V. pontja szerint sajat koltségén gondoskodik, az altala megbizni kivant
tigyvéd (ligyvédi iroda) vagy kozjegyzd nevének €s elérhetéségének megjeldlésével;

— az elOvasarlasi jog fennallasanak €s a jelen hirdetmény V. pontja szerinti kovetkezményeinek
tudomasulvételérol;

— ajelen hirdetmény 3. mellékletét képezd adatkezelési tajékoztaté megismeréserol.
A jelentkezéshez csatolni kell:

— az arverési biztositék atutalasanak banki visszaigazolasat (atutaldsi megbizas teljesitésérol
sz016 banki igazolds vagy a bankszamlakivonat vonatkoz6 része); a biztositék letéti szamlan
torténd jovairasat a Kiir6 a sajat szamlakivonata alapjan ellendrzi,

— az arverésen torténd esetleges képviselet esetén a kozokiratba, ligyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba vagy teljes bizonyit6 erejii maganokiratba foglalt meghatalmazast, amely
tartalmazza az érintett Foldrészlet helyrajzi szamat és a meghatalmazottnak az arverésen
torténd esetleges licitalasra valo felhatalmazasat.

LegkésObb az arverés megkezdésekor, a részvételi jogosultsag ellendrzése soran az arverezd
(illetve meghatalmazottja) koteles eredetiben bemutatni:

—a személyesen eljard arverezd, illetve a meghatalmazott sajat személyazonosité okmanyat és
lakcimet igazold hatdsagi igazolvanyat (tagallami allampolgar esetén a lakohelyét igazold
okiratot), ligyvéd vagy tligyvédi iroda meghatalmazotti eljarasa esetén ezek helyett az ligyvédi
igazolvanyat; meghatalmazott eljarasa esetén a képviseleti jogot a kozokiratba, ligyvéd altal
ellenjegyzett maganokiratba vagy teljes bizonyit6 erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas,
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a képviselt arverezd allampolgarsagat pedig a foldmiives mindséget igazold okirat, ennek
hianyéaban a képviselt arverezé személyazonositd6 okmanyanak eredetiben torténd bemutatasa
igazolja;

— foldmiives arverezé esetén a foldmiives mindség igazolasara a foldmiivesek, a
mezdgazdasagi termeldszervezetek és a mezdgazdasagi lizemkdzpontok nyilvantartasabol
kiallitott, 30 napnal nem régebbi adatlapmasolatot, vagy a nyilvantartast vezetd mezogazdasagi
igazgatasi szerv altal a foldmivesként torténd nyilvantartasba vételrdl hozott hatarozatot,
utobbi esetben azzal, hogy az arverezo a jelentkezési lapon nyilatkozik a nyilvantartasba vétel
hatalyanak fennallasarol;

— az eldz6 francia bekezdésben irt okiratok barmelyike helyett elfogadhaté a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv altal a fold tulajdonjoganak megszerzésére irdnyuld szerzési képesség
fennallasarol kiallitott, 30 napnal nem régebbi hatdsagi bizonyitvany is. A felsorolt okiratok
vagylagosak; a Kiir6 barmely mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal kidllitott okiratot
kozokiratként elfogad. Az 1 hektart meg nem haladé teriileti Foldrészletre jelentkezo,
foldmiivesnek nem mindsiilé arverezonek foldmiives mindséget igazold okiratot nem kell
bemutatnia; részvételének feltétele a jelentkezési lapon a birtokdban allo fold
teriiletnagysagarol tett nyilatkozat.

A személyazonositdé okmany ¢€s a lakcimet igazold okirat bemutatasanak tényét a Kiiré az adott
tétel tétellapjan rogziti, azokrél masolatot nem készit; a foldmiives mindséget és a szerzési
képességet igazold okiratokrél a Kiird masolatot készit, az eredeti példanyt az arverezének
visszaadja. Aki a kotelezden bemutatandd okiratokat (a személyazonositd okmanyt, a lakcimet
igazold okiratot €s foldmiives arverezd esetén a foldmiives mindséget igazold okiratot) nem
mutatja be, az adott arverési tételen nem vehet részt; a befizetett biztositéka a 3. alpont szerint
visszajar. A bemutatando okiratok az adott arverési tétel (erre iranyuld kérelemre legfeljebb egy
orara elhalasztott) licitdlasanak megkezdéséig potolhatok.

A foldmiives mindséget igazolo okirat (adatlapmasolat, nyilvantartasba vételi hatarozat vagy
hatosagi bizonyitvany) bemutatiasa annak az arverezonek a részvételi feltétele, aki a
Foldrészletet foldmiivesként szerezheti meg: az 1 hektart meghalado teriileti
Foldrészleteknél minden arverezoé, az 1 hektart meg nem halado teriiletii Foldrészleteknél
pedig azé, akinek a birtokaban allo fold a megszerezni kivant Foldrészlettel egyiitt az 1
hektart meghaladja. A Kiir6 felhivja a figyelmet arra, hogy az 6nkormanyzati tulajdonban allo
fold elidegenitéséhez a Foldforgalmi tv. 36. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyasa nem sziikséges, ezért a mezdgazdasagi igazgatasi szerv elotti
jovahagyasi eljarasra nem keriil sor, ez azonban az ingatlaniigyi hatdsag torvényességi vizsgalatat
nem ¢érinti; a Foldforgalmi tv. 60. § (1) bekezdése alapjan viszont semmis a f61d tulajdonjoganak
megszerzésére iranyuld olyan szerz6dés, amely a torvénnyel megallapitott szerzési korlatozasba,
tilalomba iitkozik, a 61. §-a alapjan pedig az ingatlaniigyi hatdsag ilyen esetben (tovabba ha a
szerz0dés a 13—14. § szerinti nyilatkozatokat nem tartalmazza) az okirat nyilvanvald
érvénytelensége esetére iranyado szabalyok szerint jar el, azaz a tulajdonjog nem jegyezheto be.

3. Arverési biztositék (kaucio). Az arverési biztositék osszege Foldrészletenként a kikialtasi ar
10%-a, amelynek Osszegét az 1. melléklet szerinti jegyzék Foldrészletenként tartalmazza. A
biztositékot a Kiiré nevén az MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 50425642-14445686 szamu letéti
szamldra, banki atutaldssal kell megfizetni Ggy, hogy az Osszeg legkésdbb a jelentkezési lap
benyujtasi hataridejének napjat megel6z6é banki munkanapon a letéti szamlan jovairasra keriiljon.
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Az atutalas kozleményében fel kell tlintetni: ,,arverési biztositék”, a Foldrészlet helyrajzi szama,
az arverezd neve. Készpénzes és postai befizetés nem fogadhat6 el, mert a biztositék a szerzddés
alairasaval a vételar részévé valik, amelyet a Fétv. 8. §-a alapjan kizarélag banki 4tutalassal vagy
tigyvédi letét, illetve kdzjegyzoi bizalmi 6rzés utjan lehet teljesiteni.

A jovairas megtorténtét a Kiird a letéti szamla kivonata alapjan ellendérzi. Ha a biztositék a fenti
1d6pontig nem kertlt jovairasra, a jelentkezés érvénytelen.

A nem nyertes, valamint az arverésen részt venni nem jogosult arverezok részére a befizetett
biztositékot a Kiir6 az arverés napjat kovetd 15 napon beliil, a jelentkezési lapon e célra megjeldlt
fizetési szamlara utalja vissza [vagyonrendelet 3. melléklet II. fejezet 2. pont 9) alpont]. A nyertes
arverezd altal befizetett biztositék a vételarba beszdmit. A Kiir6 a biztositék utdn kamatot nem
fizet.

Nem jar vissza a biztositék, ha a szerz6dés megkotése a nyertes arverezének felrohato okbol hiusul
meg [vagyonrendelet 3. melléklet II. fejezet 3. pont 2) alpont]. Ha a nyertes arverezdvel kotott
adasvételi szerz6dés az elovasarlasi jog gyakorlasa folytan hatalyat veszti, a biztositék a nyertes
arverezonek a jelen hirdetmény V. pont 5. alpontja szerint teljes egészében visszajar.

4. Képviselet. Arverezni személyesen vagy meghatalmazott utjan lehet [vagyonrendelet 3.
melléklet II. fejezet 2. pont 3) alpont]. A meghatalmazott a képviseleti jogosultsagat ¢€s
személyazonossigat az 4rverés megkezdése elétt koteles igazolni. Ugyvédi képviselet esetén az
tigyvéd a képviseleti jogosultsagat ligyvédi meghatalmazassal igazolja.

III. AZ ARVERESRE KERULO FOLDRESZLETEKRE VONATKOZO
INFORMACIOK

1. A Foldrészletek adatai. Az arverésre keriild Foldrészletek adatait (fekvés, helyrajzi szam,
mivelési ag, teriilet, aranykorona-érték, jogi jelleg, terhek, a haszonbérlet lejarata, kikialtasi ar €s
arverési biztositék) a jelen hirdetmény elvalaszthatatlan 1. mellékletét képezd jegyzék tartalmazza,
a hirdetmény kozzétételének napjan hatalyos ingatlan-nyilvantartasi allapotnak megfeleléen. Az
adatok forrasa a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FOosztalya altal
kiallitott e-hiteles tulajdonilap-masolat (szemle), bejegyzett fOldhasznalat esetén pedig a
foldhasznalati lap. A 01638/16 hrsz-i Foldrészlet kivételével (a Kiird tulajdoni hanyada
2350/3485) valamennyi Foldrészlet a Kiird 1/1 ardnya tulajdondban all. A 01126/1 hrsz-
Foldrészlet kivett kozut alrészletet tartalmaz, amely az onkormanyzati vagyonkataszter szerint
forgalomképes vagyonelem. A 02004/8 hrsz-t Foldrészlet északi részén az ingatlan-
nyilvantartasban nem szerepld két romos épiilet €s kilenc foldhalom talalhato.

2. Haszonbérlet. Valamennyi Foldrészlet haszonbérleti szerzOdéssel terhelt; a haszonbérletek
lejarati idOpontjat a jegyz€ék Foldrészletenként tartalmazza. Az 4arverezO a haszonbérleti
szerzddéseket a jelentkezést megeldzden (a haszonbérld személyes adatainak kitakarasaval) a jelen
hirdetmény 1. pont 5. alpontja szerint megtekintheti; a Kiir6 a megtekintés lehetdségét valamennyi
arverezO szamara azonos feltételekkel biztositja. A jelentkezés benyujtasaval az arverezo elismeri,
hogy a haszonbérleti szerzodés tartalmat megismerte, vagy a megtekintés lehetdségével sajat
elhatarozasabol nem élt, és ennek kovetkezményeit viseli. A Foldforgalmi tv. 15/A. §-a alapjan az
adasvételi szerzdédés a haszonbérleti jogviszony iddtartamdra és ellenértékére vonatkozd
tajékoztatast tartalmazza.
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a) A haszonbérleti jogviszonyt a Foldrészlet tulajdonjoganak atruhdzasa nem sziinteti meg. A
vevl a tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével a haszonbérleti szerzdédésbe a
haszonbérbeadd helyébe 1ép, és a haszonbérbeadot megilletd jogok, illetve terheld
kotelezettségek a haszonbérleti szerzOdésben foglalt tartalommal 6t illetik, illetve terhelik.

b) A haszonbér a tulajdonjog bejegyzésének napjatol illeti meg a vevodt; a tulajdonjog
bejegyzésének évére esd haszonbérrel a Kiird és a vevd az adasvételi szerzddésben
meghatarozott modon, idéaranyosan szamol el. A Foldrészlet utan igényelhetd mezdgazdasagi
tamogatasok a foldhasznaldt (haszonbérldt) illetik; a Kiirdé a vevd részére tamogatasi
jogosultsdgot nem ruhéz 4t és nem szavatol. A haszonbérlonek a tulajdonosvaltozasrol torténd
értesitésérol, a haszonbérleti hatralék, az eldre megfizetett haszonbér és a haszonbérld esetleges
értékndveld beruhdzésai elszamolasarol az adasvételi szerzodés rendelkezik.

c) A Foldrészlet birtokba adasara (a haszonbérld haszndlati jogara tekintettel) a haszonbérleti
jogviszony megsziinését kovetden keriil sor; a birtokbaadasra a haszonbérleti szerzddés
rendelkezései iranyadok. A Kiird a haszonbérleti szerz6dések megsziinésének idépontjaért
nem vallal feleldsséget, és nem vallalja azok megsziintetését. A vevé a haszonbérleti
jogviszonyt a tulajdonjog bejegyzését kovetden a haszonbérlovel kozds megegyezéssel
megsziintetheti, annak idétartamat azonban a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése alapjan nem
hosszabbithatja meg. A felek az adasvételi szerzédésben a birtokatruhazasrdl is rendelkeznek:
a tulajdonjog bejegyzésével a vevore szall a Foldrészlet kozvetett birtoka és a haszonbérbeadoéi
jogallés, a kozvetlen birtokot pedig a haszonbérld a haszonbérlet megsziinésekor a vevonek
adja at. Ha valamely Foldrészlet haszonbérlete a tulajdonjog bejegyzésekor mar megsziint (igy
a01126/1 hrsz-0 Foldrészletnél 2026. december 31-én,a 01109/5,01109/6,01109/8, 01109/11
¢€s 01109/13 hrsz-u Foldrészleteknél 2027. aprilis 1-jén lejaro haszonbérlet esetén), a kdozvetlen
birtokot a Kiir6 a bejegyzést kovetd 15 napon beliil, birtokatadasi jegyzokonyv felvételével
adja at a vevonek.

d) A Kiiro kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen hirdetmény kozzétételétdl a vevd
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséig a haszonbérleti szerz6déseket nem
modositja, azok id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a Foldrészletekre 0j hasznalati jogot
nem alapit.

e) A Foldforgalmi tv. 13. § (2) bekezdés g) pontja alapjan nem mindsiil a hasznalat
atengedésének, ha a tulajdonjogot szerzd fél a fold hasznalatdt haszonbérleti szerzodés
keretében engedi at, ezért a fennallo haszonbérlet a vevonek a Foldforgalmi tv. 13. §-a szerinti,
a fold sajat hasznélatara vonatkozo kotelezettségvallalasaval nem ellentétes. Az esetleges
illetékmentesség feltételeinek vizsgalata ugyanakkor a vevo feladata.

3. Elovasarlasi jog: kiemelt figyelemfelhivas.

a) A jogosultak. A Foldrészletek eladasa esetén a Foldforgalmi tv. 18. §-a alapjan, az ott
meghatdrozott sorrendben el6évasarlési jog illeti meg elsdként az allamot, ezt kovetden a foldet
hasznal6 olyan foldmiivest, aki helyben laké szomszédnak vagy helyben lakénak mindsiil,
illetve akinek az életvitelszerli lakdshaszndlata helye vagy mezdgazdasagi lizemkozpontja
legalabb 3 éve a Foldrészlet fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol legfeljebb 20 km
tavolsagra 1évo telepiilésen van, majd az olyan foldmivest, aki helyben lakoé szomszédnak
mindsiil, az olyan foldmuvest, aki helyben lakénak mindsiil, végiil az olyan foldmiivest, akinek
az ¢életvitelszerli lakashasznalata helye vagy mezdgazdasagi tizemkozpontja legalabb 3 éve a
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fenti 20 km-es korzetben van [Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés]. Az eldvasarlasi jog
fennallasara és gyakorlasara a Foldforgalmi tv. 18. § (2)—(4) bekezdéseiben és 19. §-dban
foglalt tovabbi sorrendi szabalyok is iranyadok. Az allamot a helyi dnkorményzat tulajdonaban
1év0 ingatlan értékesitése esetén az Nvtv. 14. § (2) bekezdése alapjan is eldvasarlasi jog illeti
meg; az allam eldvasarlasi jogat mezo- és erddgazdasagi hasznositasu fold esetében (a Nemzeti
Foldalaprol sz6lo 2010. évi LXXXVIL torvény 25. §-dra tekintettel) a Nemzeti Foldalap
kezeléséért felelds szerv (az agrarpolitikaért felelos miniszter) a jelen pont b) alpontja szerinti
hirdetményi kozlés keretében gyakorolja. A Kiird felhivja a figyelmet arra, hogy a
Foldforgalmi tv. 20. §-a szerinti, az eldvasarladsi jogot kizard esetek fennallasat
Foldrészletenként ¢és vevOnként vizsgalni kell; a Foldrészletek harmadik személy
haszonbérletével terheltek, ezért a 20. § (1) bekezdés i) pontja szerinti kivétel alkalmazasa
fogalmilag kizart. El6vasarlasi jogat csak az gyakorolhatja, aki a Foldrészlet tulajdonjoganak
megszerzésére a Foldforgalmi tv. alapjan maga is jogosult.

b) A gyakorlas modja és kovetkezménye. Az eldvasarlasi jog nem az arverésen, hanem az
arverés eredménye alapjan megkdotott adasvételi szerzodés hirdetményi Gton torténd kozlését
kovetden, az elfogadd nyilatkozat megtételével gyakorolhatd. A Kiird a nyertes arverezdvel
megkotott adasvételi szerzOdést a Foldforgalmi tv. 21. §-a szerint a fold fekvése szerint
illetékes jegyz0 utjan kozli az eldvasarlasra jogosultakkal; a kozlés az adasvételi szerz6désnek
a korményzati portalon (hirdetmeny.magyarorszag.hu) torténé kozzétételével valosul meg, a
szerzOdésben az eladd és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén kiviil valamennyi
természetes személyazonositd adat felismerhetetlenné tételével [Foldforgalmi tv. 21. § (2)
bekezdés]. Az elfogadd nyilatkozat megtételére nyitva allo hataridé a Foldforgalmi tv. 21. §
(3) bekezdése alapjan 30 nap, amely jogvesztd, €s a szerz6dés kormanyzati portalon torténd
kozzétételét kovetd napon kezdddik. Az eldvasarlasra jogosult a szerzddést kizarolag teljes
terjedelmében, valtozatlan tartalommal (az arverésen kialakult vételaron) fogadhatja el. Ha
magasabb ranghelyen all6 eldvasarlasra jogosult hataridoben érvényes elfogadd nyilatkozatot
tesz, az adasvételi szerz0dés vele jon 1étre, €s a nyertes arverezdvel kotott szerzodés hatalyat
veszti. Az arverés nyertese ezért a Foldrészlet tulajdonjogiat nem szerzi meg
automatikusan: az arverés eredményeként csupan jogot szerez arra, hogy a Kiirdval a
licit soran kialakult vételaron az adasvételi szerz6dést megkosse. A részletes szabalyokat a
jelen hirdetmény V. pontja tartalmazza.

¢) Az arverésen valo részvétel és az elovasarlasi jog viszonya. Az arverésen valo részvétel
az elovasarlasi jogot nem érinti, €s az arverezd a részvétellel eldvasarlasi jogardél nem mond le.
Az eldvasarlasra jogosult sem az arverésen valo részvétellel, sem a tdvolmaradassal nem vesziti
el a jogat: akkor is élhet vele, ha az arverésen arverezoként részt vett és a nyertesnél
alacsonyabb 0sszegli ajanlatot tett, és akkor is, ha ajanlatot egyaltaldn nem tett. Eldvasarlasi
jogéat a Foldforgalmi tv. 21-22. §-a szerinti hirdetményi kozlés soran, a nyertes arverezo altal
megajanlott vételaron gyakorolhatja.

d) A Kiir6é nyilatkozata. A Kiir6 az elOvasarlasra jogosultak korének fennalldsara és
ranghelyére vonatkozd vizsgalatot eldzetesen nem végezte el, arrdl az arverezok részére
tajékoztatast nem ad, és azért felelésséget nem vallal; az eldvasarlasi jogosultsag fennallasa és
sorrendje a hirdetményi kozlés soran, az elfogadd nyilatkozatok és az azokhoz csatolt
igazolasok alapjan keriil megallapitasra. Az arverezd a jelentkezés benyujtasaval kifejezetten
tudomasul veszi, hogy nyertessége esetén a szerz0dés az eldvasarlasi jog gyakorlasa folytan
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hatalyat vesztheti, és az eldvasarlasi jog gyakorlasabol eredéen a Kiiroval szemben (a
biztositék visszafizetésén tal, a Ptk. 6:152. §-dban foglaltak kivételével) igényt nem
érvényesithet.

4. Terhek, jogi jelleg, korlatozasok. Az egyes Foldrészleteket terheld szolgalmi jogokat,
vezetékjogokat, haszndlati jogokat, tovabba a bejegyzett jogi jellegeket (igy kiilondsen a Natura
2000 teriilet és a karpotlas megjeldlést) a jegyzék Foldrészletenként tartalmazza; e terhek a vevo
tulajdonszerzésével valtozatlanul fennmaradnak, azok torlését a Kiiro nem vallalja. A Natura 2000
terliletnek mindsiilé Foldrészletek hasznalatara a természet védelmérdl szold 1996. évi LIIL
torvény, az europai kozosségi jelentOségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrol szolod
275/2004. (X.8.) Korm. rendelet, a NATURA 2000 gyepteriiletek fenntartdsanak foldhasznalati
szabalyairdl sz6l6 269/2007. (X.18.) Korm. rendelet vonatkozé eldirdsai irdnyadok; az illetékes
nemzeti park igazgatosag altal készitett Natura 2000 fenntartasi terv gazdalkodasi javaslatai
tajékoztatd jellegliek. A Kiir6 felhivja a figyelmet arra, hogy a Natura 2000 besorolds dnmagéaban
nem keletkeztet az allamot megilletd elévasarlasi jogot; amennyiben valamely Foldrészlet egyben
védett természeti teriiletnek mindsiil, arra a természet védelmérdl sz616 1996. évi LIII. térvény 68.
§-a szerinti allami eldvasarlasi jog is fennall, amelyet a jegyzék az érintett Foldrészletnél feltiintet.
A Kiiro6 a jegyzékben fel nem tiintetett, az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett terhekért és
korlatozasokért feleldsséget nem vallal.

5. A természetbeni dllapot ellenérzése. A Foldrészlet természetbeni allapotanak és az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett miivelési d4ganak, teriiletének és aranykorona-értékének egyezdségérol,
valamint a Foldrészlet hasznalati viszonyair6l az arverezé koteles az arverés idOpontja eldtt
meggy6zddni. A jegyzékben szerepld tertilet a Foldrészlet teljes teriiletét jelenti, amely a miivelés
alol kivett alrészletek (t, arok, csatorna, vizallas, toltés stb.) teriiletét is magaban foglalja. Az
arverez6 tudomasul veszi, hogy a Foldrészlet természetbeni és ingatlan-nyilvantartasi allapotanak
eltérése esetén szavatossagi, kartéritési vagy egyéb igényt a Kiiréval szemben nem érvényesithet;
az esetleges eltérésekért a Kiir6 a feleldsségét kizarja.

6. Altalanos forgalmi adé, illeték. A Foldrészletek értékesitése az altalanos forgalmi adorél szolo
2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés k) pontja alapjan (mint beépitetlen ingatlan (nem
épitési telek) értékesitése), a 02004/8 hrsz-t Foldrészlet esetében, ha az azon 4&llo
¢épiiletmaradvanyok miatt beépitett ingatlannak mindsiil, a j) pontja alapjan mentes az ado6 aldl; a
hirdetményben megjellt kikialtasi drak ennek megfeleléen egyben brutto arak. A Kiir6 az Afa tv.
88. §-a szerinti adokotelessé tételt nem valasztotta. A vagyonszerzést terheld illeték, illetve az
esetleges illetékmentesség feltételeinek fennalldsa a vevo ligye, arrol a Kiird ezzel kapcsolatban
tajékoztatast nem ad és ezzel kapcsolatban felelosséget nem vallal.

7. A hasznositas modja. A Foldrészletek hasznositasdnak modja (a vagyonrendelet 3. melléklet
II. fejezet 1. pont 2) alpont d) pontjara figyelemmel) mez6- és erdégazdasagi hasznosités, az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett miivelési agnak megfelelden. A vevd a Foldforgalmi tv. 13. §-
a alapjan koteles vallalni, hogy a Foldrészletet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig (a
13. § (3) bekezdésében meghatarozott kivételekkel) més célra nem hasznositja, és eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének. A Foldrészletek mas célu hasznositasa (ha a vevé mas céla
hasznositast kivan megvaldsitani) kizarolag a kiilon jogszabalyban meghatarozott engedélyek
alapjan lehetséges; ennek beszerzése a vevo feladata, és azért a Kiiro felelésséget nem vallal.

IV. AZ ARVERES LEFOLYTATASA
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1. Az arverés megnyitasa. Az arverést a Kiiro jogi képviseldje vezeti le, a Képviselod-testiilet altal
valasztott hattagi arverési bizottsdg kozremikodésével. A bizottsag elnokét és Ot tagjat a
Képviseld-testiilet 2026. szeptember 30-i {ilésén a telepiilési képviselok koziil valasztotta meg. A
bizottsag legalabb négy tagjanak jelenlétében hatdrozatképes, dontéseit a jelen 1évo tagok egyszerii
szotobbségével hozza; az elndkot akadalyoztatasa esetén a jelen 1évo tagok koziil a bizottsag altal
valasztott tag helyettesiti. A bizottsag kizarolag dontési feladatokat 14t el: megallapitja a részvételi
jogosultsdgot és a kizarast, az egyes tételek eredményét (a nyertest, a masodik legmagasabb
ajanlatot tevat, illetve az eredménytelenséget), dont a licitalas halasztasarol és felfliggesztésérol, a
levezetd hirdeti ki és rogzitteti a jegyzOkonyvben. Az arverési napokon az adminisztrativ
feladatokat a jegyz6 4ltal arverési naponként kijelolt hivatali munkatarsak (a tovéabbiakban:
ligyintézok) latjak el: vezetik a jelenléti ivet, kiosztjak a licitszadmokat, a levezetd ellendrzése soran
rogzitik a bemutatott okiratokat, vezetik a tétellapokat és rogzitik a licit menetét, kiadjak a tétellap-
masolatokat, egyikiik pedig jegyzokonyvvezetdként vezeti a napi jegyzOkonyvet. Az ligyintézok
dontési jogkorrel nem rendelkeznek. Az arverezék a megjelenéskor, a jelenléti iv alairasaval
egyidejlileg licitszamot kapnak, amelyet az arverés teljes idétartama alatt hasznalnak; a vételi
ajanlat a licitszdm felmutatasaval €és az ajanlott 6sszeg bemondasaval tehetd, a jegyzOkonyv az
arverezOkre licitszdmukkal utal. Az arverést levezetd az arverés megkezdésekor (az iigyintézok
kozremiikddésével) ellendrzi a megjelentek korét és részvételi jogosultsagat, ennek keretében az
arverezOk (meghatalmazottaik) személyazonossagat és a jelen hirdetmény II. pont 2. alpontja
szerint bemutatand6 okiratokat. Ezt kdvetden ismerteti az arverés szabdlyait és az arverési tétel
fontosabb adatait, majd kozli az arverés megkezdését ¢és a kikialtasi arat. Az arverésen a
jelentkezést benyujtott arverezok és meghatalmazottaik, a levezetd, az arverési bizottsag tagjai, az
tigyintézOk, valamint a Kiird képviseletében (a levezetd eljarasat nem érintve) a Kiird kamarai
jogtanacsosa vesznek részt; mas személy hallgatosagként (a terem befogadoképességének erejéig,
a részvételre jogosultak elsébbségével) az arverés rendjének megzavarasa nélkiil jelen lehet. A
levezetd az arverés rendjét megzavard személyt figyelmeztetést kovetden az arverés helyszinérol
vagy a licit eredményes lefolytatasat akadalyozo egyéb koriilmény esetén a levezetd az arverést (a
bizottsag erre vonatkoz6 hatarozatat a jegyzokonyvben rogzitve) felfliggesztheti.

2. Az arverési tételek. Az arverés Foldrészletenként kiilon arverési tételként, a jelen hirdetmény
I. pont 2. alpontja szerint kdzzétett napi beosztas szerinti sorrendben keriil lebonyolitasra; az egyes
tételek licitalasat a levezetd egymast kovetden nyitja meg €s zarja le. A levezetd sziinetet rendelhet
el, és a tételek idébeosztasarol az arverés megkezdésekor tajékoztatast ad. A bizottsdg dontése
alapjan a levezetd a tételek sorrendjén valtoztathat, kiilondsen az okiratok potlasara biztosithatd
1d6 figyelembevételével; egy tétel licitdldsa azonban a honlapon kozzétett id6pontnal korabban
nem kezdddhet meg, halasztas esetén az 11j idépontot a levezetd a helyszinen kihirdeti.

3. A kikialtasi ar. A kikidltasi ar a Foldrészletre a vagyonrendelet 12. §-a alapjan készitett
forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték tizezer forintra felfelé kerekitett 0sszege. A
kikialtasi arat és az arverési biztositék Osszegét Foldrészletenként a jegyzék tartalmazza. A
kikialtasi ar alatt vételi ajanlat nem tehetd.

4. A licitalas. Az elsO érvényes vételi ajanlat a kikialtasi arral megegyez0 Osszegii ajanlat. A
licitlépcsd mértéke a kikialtasi ar 2%-a (tizezerre felfelé¢ kerekitve), de legalabb 50.000 Ft; a
licitlépcsd Osszegét a levezetd az adott tétel megnyitasakor kozli. A tovabbi vételi ajanlat akkor
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érvényes, ha 0sszege a megeldz0 érvényes ajanlatot legalabb a licitlépcsé mértékével meghaladja,
¢s tizezerrel maradéktalanul oszthatd; a licitlépesé a legkisebb emelés mértékét jelenti, annal
nagyobb emelés is tehetd. Ha tobb arverezo egyidejlileg tesz azonos 6sszegli érvényes ajanlatot, a
levezetd felhivja ket tovabbi ajanlat tételére; ennek elmaradésa esetén az azonos Osszegli ajanlatot
tevok koziil a kordbban benyujtott, alacsonyabb biralati sorszdmu jelentkezést benyujtod arverezo
ajanlatat kell elsOként megtettnek tekinteni. A tétel licitalasanak megkezdését kovetden érkezd
arverez0 az adott tétel licitalasaban nem vehet részt. A megtett vételi ajanlat nem vonhato vissza.
Az arverés nyertesét az ajanlata az adasvételi szerzodés megkotéséig, a masodik legmagasabb
ajanlatot tevot a nyertesre nyitva alld szerzodéskotési hatarido lejartatol szamitott 45 napig koti; a
tobbi arverezd ajanlati kotottsége a tétel végeredményének kihirdetésével megsziinik.

5. Az érvényes jelentkezést benyujtott és a tétel licitdlasanak megkezdésekor jelen 1évo arverezdk
az adott tétel licitdlasan mindvégig részt vehetnek és ajanlatot tehetnek [vagyonrendelet 3.
melleklet I1. fejezet 2. pont 6) alpont].

6. Az arverés nyertese. Az adott tétel licitdlasa addig tart, amig az arverezOk érvényes ajanlatot
tesznek; a levezetd a legmagasabb Osszegili érvényes ajanlat haromszori kikialtasat kovetéen a
licitalast lezarja. Az arverés nyertese az, aki a legmagasabb 0sszegli ajanlatot elsdként teszi meg
[vagyonrendelet 3. melléklet II. fejezet 2. pont 7) alpont]. Ha egy tételre egyetlen érvényes
jelentkezés érkezett, az arverezd a kikialtasi aron tett ajanlatdval nyertesnek mindsiil. A levezetd
az arverés végeredményét a bizottsdg dontése alapjan tételenként kihirdeti. Az arverés
eredményének kihirdetésével (a letitéssel) a Kiirdt és az arverés nyertesét (a Polgari
Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:74. §-a alapjan) egymassal
szemben szerzddéskotési kotelezettség terheli: az adasvételi szerzodést az arverésen kialakult
vételaron, a Foldforgalmi tv. 8. §-a, valamint a Fétv. 13. és 17. §-a szerinti alakban és tartalommal,
a jelen hirdetmény V. pontja szerint kell megkdtni. A leiités a fold tulajdonjogénak atruhdzéasara
iranyul6 szerzodést (a Foldforgalmi tv. 8. §-dban meghatarozott alaki kdvetelményekre tekintettel)
Onmagaban nem hozza létre; a Foldrészlet tulajdonjogdnak megszerzése az adasvételi szerzddés
megkotésével, hatdlyosulasaval és a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével, egymast
kovetd szakaszokban valdsul meg.

7. Jegyzokonyv. Az arverésrdl arverési naponként jegyzOkonyv késziil, amelyet az egyik
ligyintézd, mint jegyzokonyvvezetd vezet, €s az arverési bizottsadg elndke (akadalyoztatasa esetén
a helyettesitésére valasztott tag), a jegyzokonyvvezeto €s a levezetd ir ald; az egyes tételek menetét
és eredményét a jegyzokonyv mellékletét képezd tétellap rogziti, amelyet (az adott tétel
tekintetében) a nyertes arverezd is aldir [vagyonrendelet 3. melléklet II. fejezet 2. pont 10) alpont].
A jegyzOkonyv tartalmazza az arverés helyét és idejét, az arverési bizottsag jelen 1évo tagjainak, a
levezetdnek és az tigyintézoknek a nevét, a Foldrészlet ingatlan-nyilvantartasi adatait, a kikidltasi
arat ¢s a licitlépcsot, a licitalas menetét, a felajanlott legmagasabb vételarat, a nyertes arverezo €s
a masodik legmagasabb ajanlatot tevd licitszamat, valamint az arverés soran felmeriilt egyéb
lényeges koriilményeket. A résztvevok természetes személyazonositd adatait a jelentkezési lapok
tartalmazzak, amelyeket a Kiir6 zartan kezel; a jegyzOkonyv ¢és mellékletei ezeket nem ismétlik
meg. A nyertes arverez0 az adott tétel tétellapjarol, mint a jegyzOkonyv tételre vonatkozo hiteles
kivonatarol, masolatot kap, amelyen a tobbi arverezd adatai kitakarasra kerlilnek. Az arverés
eredményérdl (a helyrajzi szam és a nyertes ajanlati &r megjelolésével) a Kiird a honlapjan
tajékoztatast tesz kozzé.
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8. Eredménytelenség, visszavonas. Eredménytelen az arverés (az adott tétel tekintetében), ha arra
érvényes jelentkezés nem érkezett, vagy a kikialtasi aron érvényes vételi ajanlatot nem tettek. A
Kiir6 (a Ptk. 6:74. § (2)—(3) bekezdésével 0sszhangban, a Képviseld-testiilet 173/2026. (1X.30.)
,»Kt.” sz. hatarozatdban biztositott és a jelen hirdetményben kifejezetten fenntartott joganal fogva)
jogosult a jelen hirdetményt az arverés megkezdéséig a kozzététellel megegyezd moddon részben
vagy egészben indokolas nélkiil visszavonni, tovabba az egyes arverési tételeket az adott tétel
licitalasanak megkezdéséig az arverésbdl indokolas nélkiil kivonni, valamint az arverést vagy
annak egyes tételeit az adott tétel eredményének kihirdetéséig indokolas nélkiil eredménytelenné
nyilvanitani. Az eredmény kihirdetését kovetden a Kiird a szerzodéskotési kotelezettség aldl
kizarolag a nyertes arverezd szerzési képességének hianya, a Foldrészlet értékesitését kizaro
jogszabalyi vagy hatosagi akadaly, illetve a jelen hirdetményben meghatarozott egyéb ok alapjan
mentesiil. Ezekben az esetekben a Kiird a befizetett arverési biztositékot a visszavonastol,
kivonastol, illetve az eredménytelenné nyilvanitastol szamitott 15 napon beliil visszautalja; az
arverezoOk a visszavonasbol, kivonasbdl, illetve eredménytelenné nyilvanitasbol eredden a Kiirdval
szemben egy¢éb igényt nem érvényesithetnek.

V.SZERZODESKOTES, ELOVASARLASI ELJARAS, A SZERZODES
HATALYOSULASA

1. A szerzodés megkotése. A nyertes arverezd az arverés napjatol szamitott 45 napon beliil kdteles
az adasvételi szerzOdést (a IV. pont 6. alpontja szerinti szerzddéskotési kotelezettség
teljesitésekeént) megkdtni [vagyonrendelet 3. melléklet II. fejezet 3. pont 1) alpont]. Amennyiben
a szerzddés a nyertesnek felrohato okbol e hataridon beliil nem keriil megkotésre, a nyertes helyébe
(ha van ilyen) a masodik legmagasabb ajanlatot tevo 1€p, és a szerzddés az altala tett ajanlatnak
megfeleléen vele kothetd meg; ebben az esetben a nyertes a biztositék Osszegét elvesziti
[vagyonrendelet 3. melléklet II. fejezet 3. pont 2) alpont]. A Kiir6é a masodik legmagasabb ajanlatot
tevlt a nyertesre nyitva allo hataridé eredménytelen elteltét kovetd 8 napon beliil elektronikus
levélben és tértivevényes postai kiildeményben hivja fel szerzédéskotésre, aki a felhivas
kézhezvételétdl szamitott 22 napon beliil, legkésébb azonban ajanlati kotottségének lejartaig
koteles szerzédni; a masodik legmagasabb ajanlatot tevd esetében a jelen hirdetményben az
arverés napjatdl szamitott hataridok (igy a szerzddéstervezet megkiildésének ¢és a hitelkérelem
benyujtasanak hatdrideje) a felhivas kézhezvételétdl szamitandék. A masodik legmagasabb
ajanlatot tevo ajanlati kotottsége a nyertes arverezore nyitva alld szerzédéskotési hatarido lejartatol
szamitott 45 napig all fenn. A masodik legmagasabb ajanlatot tevével kotott szerzddés uj
adasvételnek mindsiil, amelyet a Foldforgalmi tv. 21. §-a szerint ismételten hirdetményi uton
kozolni kell. A részére idOkozben visszautalt arverési biztositékot a masodik legmagasabb
ajanlatot tevd legkésobb a szerzddéskotésig ismételten koteles megfizetni.

2. Az okiratszerkeszto jogi képviselo felkérése: a vevo kotelezettsége. Az adasvételi szerzddés
elkészitésérol, tigyvédi ellenjegyzésérdl vagy kozjegyzoi okiratba foglalasarol, a Foldforgalmi tv.
8. §-a szerinti elektronikus regisztraciordl (vagy az ezt kivaltd biztonsagi okmany hasznalatarol),
valamint a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi atvezetésérol a vevd koteles sajat koltségén
gondoskodni, az altala megbizott jogi képviseld utjan. A szerzédés a Foldforgalmi tv. 8. §-a és a
Fétv. 17. §-a alapjan elektronikus regisztracioval, vagy papiralapon (négy eredeti példanyban, ezen
beliil egy biztonsagi okmanyon kiallitott példanyban) is elkészithetd; a Kiirdé mindkét megoldast
elfogadja, a véalasztas a vevO jogi képvisel6jének dontése, azzal, hogy a szerzddés és a kapcsolodo
okiratok felhasznalhatosagara az ingatlan-nyilvantartasi eljaras meginditasakor hatalyos szabalyok
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iranyadok. Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés iranti kérelem az ingatlan-nyilvantartasrol sz616
2021. évi C. torvény hatalybalépésével Osszefiiggd atmeneti rendelkezésekrdl szolo 2021. évi
CXLVI torvény szerinti 4atmeneti iddszakban papiralapon, az ingatlaniigyi hatosag
tigyfélszolgalatan is benytjthato.

A vevo jogi képviseldje a szerzddéstervezetet az drverés napjatol szamitott 15 napon beliil koteles
a Kiird jogi képviseléjének megkiildeni. Az adasvételi szerzodés kizardlag a Kiird jogi
képviseldjének irdsbeli jovahagyasat kdvetden irhatd ala. A Kiiro jogi képviseldje a tervezetre
annak kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil irdsban nyilatkozik. A jovahagyas késedelme a
nyertes arverezOnek nem rohatd fel: ha az adasvételi szerz6dés emiatt nem keriil megkdotésre a 45
napos hatdridon beliill, a vagyonrendelet 3. melléklet II. fejezet 3. pont 2) alpontja szerinti
jogkdvetkezmények (a masodik legmagasabb ajanlatot tevd belépése és a biztositék elvesztése)
nem alkalmazhatdk, és a Kiir6 a szerzddést a jovahagyast kovetden haladéktalanul megkoti. A
szerzOdés kotelezd tartalmi elemei kizérdlag a jelen hirdetményben meghatarozottak (az
elOvasarlasi eljarasra, a szerz0dés hatalyosulasara, a vételar eldlegkénti beszamitasara €s letéti
kezelésére, a hitelfinanszirozasi ag feltételeire (ha a vevo azt valasztja), a meghiusulasi kotbérre,
a bejegyzési engedély okirati letétjére, a tulajdonjog bejegyzésére, az elédllasra, valamint a
haszonbérleti jogviszony atszallasaval Osszefiiggd elszdmoldsra és a haszonbérld értesitésére
vonatkozo rendelkezések); a Kiird ezeken tul utdlag tovabbi feltételt nem tamaszthat,
torvényességi észrevétel esetén azonban az aldirast mindaddig megtagadhatja, amig a tervezet e
tartalomnak nem felel meg. A szerz6dés a finansziroz6 hitelintézet altal megkdvetelt tovabbi
rendelkezéseket is tartalmazhat, ha azok a jelen hirdetménnyel nem ellentétesek, és a Kiirora a
jelen hirdetményben (igy kiillonosen a V. pont 3. alpontjanak 1) pontjaban) meghatarozottakon tal
kotelezettséget nem ronak. E rendelkezések felkutatasa, megszovegezése és a hitelintézettel valo
egyeztetése kizarolag a vevo €s jogi képviseldje feladata és felelossége; a Kiird jogi képviseldjének
jovahagyasa nem jelenti azt, hogy a szerzddés a hitelintézet kdvetelményeinek megfelel. Ha a
hitelintézet a jelen hirdetménnyel ellentétes rendelkezést kovetel meg, annak kovetkezményei a
vevot terhelik. A szerzédést a Kiird részérdl a polgarmester irja ala, a Kiirdt terheld belso jogi és
pénziigyi ellenjegyzést kovetden.

Az adasvételi szerzOdésnek tartalmaznia kell a Foldforgalmi tv. 13—14. §-a szerinti nyilatkozatokat
¢s kotelezettségvallalasokat, igy kiillondsen a vevd arra vonatkozo kotelezettségvallalasat, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idOpontjatol szamitott 5 évig (a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében
meghatarozott kivételekkel) mas célra nem hasznositja, a f6ld hasznalatdt masnak nem engedi at,
azt maga hasznalja (a jelen hirdetmény III. pont 2. alpont e) pontjaban foglaltakra figyelemmel),
¢s eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése
szerinti, a harmadik személy haszndlatdban 4all6 fold megszerzésére vonatkozd
kotelezettségvallalasokat. A szerzédésnek a Foldforgalmi tv. 15/A. §-a alapjan tartalmaznia kell a
Foldrészletet érinté haszonbérleti jogviszony iddtartamara ¢és ellenértékére vonatkozo
tajékoztatast; e tajékoztatds hianydban a szerzédés semmis. A szerzOdésnek tartalmaznia kell
tovabba a Fétv. 13. §-aban meghatarozott adatokat, a vételarat pedig a Foldforgalmi tv. 8/A. §-a
alapjan forintban kell feltiintetni.

3. A vételar megfizetése. A Fétv. 8. § (1)~(2) bekezdése alapjan a vételarat kizarolag banki
atutalassal, ligyvédi letét alkalmazéasaval vagy kozjegyzOi bizalmi Orzésbe helyezéssel lehet
teljesiteni, és a szerzddésben a teljesités modjat meg kell hatdrozni; az ettdl eltéré megallapodas
semmis. Az arverési biztositék az adasvételi szerz0dés aldirasaval a vételar elélegeként a vételarba
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beszamit, és a szerzodésben elére megfizetett vételarrészként keriil rogzitésre. A vevo a vételar
fennmarado részét az adasvételi szerz6dés aldirasaval egyidejiileg (valasztasa szerint) vagy a jogi
képviseldje tigyvedi letétjébe (kozjegyzoi okirat esetén bizalmi Orzésbe) helyezi, vagy annak
rendelkezésre allasat a jogi képviseldje felé hitelt érdemlden igazolja, aki ennek tényét az
adasvételi szerzédésben vagy kiilon ligyvédi okiratban rogziti, €s annak egy eredeti példanyat a
vevo a Kiironak atadja. A letétbe helyezett 0sszeg nem mindsiil megfizetett vételarnak, annak
kiadasara a jelen pont 5. alpontja szerinti hatalyosulast kovetden keriil sor. Elovasarlas esetén a
letétbe helyezett 6sszeg a vevOnek jar vissza, az eldlegként beszamitott biztositékot pedig a Kiird
ajelen pont 5. alpontja szerint visszautalja. Ha a vevé nem a jelen alpont szerinti hitelfinanszirozasi
agat valasztja, a vételar banki kolcsonbdl torténd teljesitése a vevd kockdzata, és a kolcson
folyositasanak idépontja a vevd letétbe helyezési, illetve fizetési kotelezettségét nem érinti. Ha a
vevl a szerzOdéskotéskor a vételdr fennmarado részét sem ligyvédi letétbe (kdzjegyzdi bizalmi
Orzésbe) nem helyezi, sem annak rendelkezésre allasat nem igazolja, sem a hitelfinanszirozasi ag
feltételeit nem teljesiti, a szerzédés megkotése a vevonek felrohatd okbol meghitisultnak mindsiil,
¢s a biztositék a Kiirdt illeti. A vételar megfizetésére a jelen hirdetményben meghatarozott
hataridék (az abban kifejezetten szabalyozott meghosszabbodés eseteit kivéve) szigoru (fix)
hataridék. Ha a vevé a fennmarado vételarrészt, illetve a hitelfinanszirozasi 4gon a még fizetendo
sajat forrast, illetve a hitelintézet dontése miatt sziikséges kiilonbdzetet (a pdthataridd leteltét
kovetden) vagy a kolcsonbdl teljesitendd vételarrészt a meghatarozott hatdriddben nem fizeti meg,
a Kiir6 tovabbi pothataridd tlizése nélkiil elallhat a szerzddéstdl. Ebben az esetben a vevd a
biztositék Osszegével azonos meghitsulasi kotbért fizet, amelyet a Kiir6 az elélegként megfizetett
biztositékba beszamit; a kotbért meghaladd kar érvényesitésének joga a Kiirot megilleti. A vevo
altal a biztositékon feliil sajat forrasbol megfizetett 6sszeget a Kiird az elallastol szamitott 15
napon beliil, a beszamitast kovetden a vevonek, a kdlcsonbdl teljesitett vételarrészt a hitelintézet
altal megjelolt szamléra fizeti vissza. A vételar megtizetéséhez sziikséges finanszirozas kockazatat
avevo viseli: a hitelintézet elutasité dontése vagy késedelme nem mindsiil a vevo ellendrzési korén
kiviil es6é koriilménynek. Ennek megfelelden a Kiirdé nem felel azért, ha a szerzédés megkotése
vagy teljesitése a hitelintézet dontése vagy késedelme, illetve a vevd sajat mulasztdsa miatt
meghiusul; az ebbdl eredd kdvetkezmények (igy kiilondsen a biztositék, illetve a kdtbér elvesztése,
valamint a vevd altal a hitelintézetnek vagy harmadik személynek fizetett dijak és koltségek) a
vevot terhelik, aki ezekkel 0sszefiiggésben a Kiirdval szemben igényt nem érvényesithet (a Ptk.
6:152. §-aban foglaltak kivételével). A Kiird sajat nyilatkozatanak vagy iratanak késedelme miatt
akadalyozott teljesités a vevo terhére jogkovetkezményt nem alapoz meg.

Hitelfinanszirozasi ag. A vevo a vételarnak az eldlegként megfizetett biztositékkal csokkentett
részét részben vagy egészben hitelintézet altal nyuajtott kolcsonbdl is megfizetheti. Ebben az
esetben

a) az arverési nyertes a hitelkérelmét az arverés napjatol szamitott 15 napon beliil benyujtja a
hitelintézethez, allami kamattdmogatasu hitelprogram esetén a program regisztrald irod4jadhoz
(igy a KAVOSZ Zrt. irod4jdhoz); az arverés eredményének ¢és annak igazolasara, hogy a
kolcson igényldje a leendd vevd, az arverési jegyzOkonyv tételre vonatkozo hiteles kivonata
(tétellap-masolat) szolgél, amelyet a Kiir6 az arverés napjan kiad;

b) a hitelfinanszirozasi ag akkor valaszthatd, ha az arverési nyertes legkésobb a
szerzOdéskotéskor a Kiironak bemutatja a hitelintézet igazolasat a hitelkérelem befogadasarol,
vagy a regisztrald iroda altal a kérelem befogadasarol kiallitott atadas-atvételi jegyzokonyvet,
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illetve igazolést (a tovabbiakban egyiitt: befogadasi igazolas); a befogadasi igazolas a vételar
fennmaradd részének tligyvédi letétbe helyezését, illetve rendelkezésre allasanak igazolasat
helyettesiti, a vételar rendelkezésre allasat azonban nem igazolja. A szerzédésben rogziteni kell
a kérelmezett kolcson Osszegét. Az a) és b) pont szerinti kotelezettségek az arverési nyertest a
szerzodéskotés elott terhelik;

¢) a vevO a hitelintézet dontését annak kézhezvételétdél szamitott 3 munkanapon beliil a
Kiironak irdsban bejelenti; ha a hitelintézet a kérelmet elutasitja, vagy a kérelmezettnél kisebb
Osszegli kolcsont hagy jova, a kiilonbozet megfizetése a vevo kotelezettsége, amelyet sajat
forrasbol is teljesithet;

d) a teljes sajat forras a vételar és a kolcson Osszegének kiillonbdzete; a vevo a még fizetendd
sajat forrast (a teljes sajat forrds és az eldlegként megfizetett biztositék kiilonbdzete) a
szerzOdésben rogzitett, kérelmezett kdlcsondsszeg alapul vételével a Kiird hatalyosulésrol
sz610 értesitésének kézhezvételétdl szamitott 5 munkanapon beliil fizeti meg; a c) pont szerinti
kiilonbozetet a hitelintézet dontésének, illetve a hatalyosulasrdl szolo értesitésnek a
kézhezvétele koziil a késobbitdl szamitott 5 munkanapon beliil, folydsitas esetén azt
megelozden kell megfizetni. Késedelem esetén a Kiird egy alkalommal 5 munkanapos
pothataridot tiiz. Az eldlegként megfizetett biztositék a sajat forras részének mindsiil;

e) a vevO a hitelszerzddést a hitelintézet jovahagyd dontését kovetden, a hitelintézet altal
megjelolt idépontban megkoéti, és errdl a Kiirot 3 munkanapon beliil tdjékoztatja; ha a
hitelintézet a folyositas feltételeként megkoveteli, a vevd a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodd vevdi jog bejegyzése iranti kérelmet a hatalyosulasrol szo6lo értesités
kézhezvételétdl szadmitott 5 munkanapon beliil benyujtja. A tulajdonjog bejegyzéséhez
sziikséges engedély a teljes vételar jovairasa eldtt akkor sem hasznélhato fel, ha a hitelintézet
a folyositast a tulajdonjog bejegyzési kérelmének benyujtasahoz kotné; ilyen esetben a vevo
tulajdonszerzésének ranghelyét a vevoi jog, a hitelintézet jelzédlogjogat pedig annak kiilon
bejegyzési kérelme biztositja;

f) a kolesonbdl teljesitendd vételarrészt egy 0sszegben, a hitelintézet ellendrzése mellett kell a
Kiir6 MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 50425642-14445497 szam fizetési szamlajara atutalni, a
hatalyosulasrol sz6lo értesités kézhezvételétdl szamitott 60 napon beliil; ez a hatarid6 a
szerz0déskotés napjatol szamitott 90. napnal kordbban nem jar le;

g) az f) pont szerinti hataridé egy alkalommal 30 nappal meghosszabbodik, ha a vevd a még
fizetendd sajat forrast a d) pont szerint megfizette, az €) pont szerinti vevoi jog bejegyzési
kérelmet (ha a hitelintézet azt megkdveteli) benyujtotta, a rajta muld folyositasi feltételeket
teljesitette, tovabba a hitelintézet az f) pont szerinti hataridé lejarta eldtt irasban igazolja a
koleson jovahagyasat, a folyositds még hatralévo feltételeit és a folydsitas varhatd idépont;jat;

h) a nyertes arverezovel kotott szerzddés alapjan a vételar megfizetésének végsd hatarideje a
hitelfinanszirozasi dgon, a hosszabbitast is figyelembe véve, 2027. méjus 31., a masodik
legmagasabb ajanlatot tevével kotott szerz0dés alapjan a szerz6déskotéstdl szamitott 150. nap;
ha a teljesitést a Kiird nyilatkozatanak vagy iratanak késedelme akadélyozza, a jelen pont
szerinti hatariddk, a végsé hataridét 1is ideértve, a késedelem iddtartamaval
meghosszabbodnak;

i) a Kiir6 hozzajarul ahhoz a hitelintézeti feltételhez, hogy a kdlcson folyositasat kovetden a
szerzOdés felbontasara vagy az attol valo elallasra csak a hitelintézet hozzajarulasaval keriilhet
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sor; ha a szerzddés a folyositast kovetden mégis megsziinik, a Kiird a kdlesonbdl teljesitett
vételarrészt kdzvetleniil a hitelintézet altal megjeldlt szdmlara fizeti vissza;

j) a hitelintézet altal a fedezet értékeléséhez megkovetelt értékbecslés beszerzése a vevod
feladata, annak koltsége ¢és iddigénye a vevot terheli, €s a jelen pont szerinti hatdridéket nem
hosszabbitja meg; a hitelintézet altal megkovetelt tovabbi biztositékok és okiratok beszerzése
szintén a vevo feladata.

A hitelfinanszirozasi ag valasztasat és feltételeit az adasvételi szerzodés a vevore egységesen
rogziti, elévasarlé belépése esetén azok rd is iranyadok. A Kiir6é felhivja az elévasarlasra
jogosultak figyelmét arra, hogy a szerzddésbe valtozatlan tartalommal 1épnek be, igy a nyertes
arverezd altal valasztott fizetési modot €s hataridoket is atveszik: ha a nyertes nem a
hitelfinanszirozdsi agat valasztotta, az eldvasarlasra jogosultnak is a hatdlyosulasrol szolo
értesitéstdl szamitott 5 munkanapon beliil kell fizetnie.

4. Az elovasarlasi jog gyakorlasa. A megkotott adasvételi szerzodést a Kiird a Foldforgalmi tv.
21. §-a, valamint az eldvasarlasi €és elohaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adéas-vételi és a
haszonbérleti szerz6dés hirdetményi ton torténd kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol szolo
474/2013. (XII.12.) Korm. rendelet alapjan (az aldirdstdl szamitott 8 napon beliil) kozzététel
céljabol megkiildi a fold fekvése szerint illetékes jegyzonek. A kozlés a kormanyzati portalon
torténd elektronikus kozzététellel valosul meg; az elévasarlasra jogosult elfogadd vagy lemondd
nyilatkozatanak megtételére nyitva all6 hataridd a Foldforgalmi tv. 21. § (3) bekezdése alapjan 30
nap, amely jogvesztd, és a kozzétételt kovetd napon kezdddik. A jegyz6 a nyilatkozattételi hataridd
leteltét kovetd 8 napon belill kiildi meg a Kiir6 részére az iratokat a kozzétételrdl és a levételrdl
sz0lo igazolassal egyiitt [Foldforgalmi tv. 22. § (1) bekezdés b) pont]; a Kiird az iratok
kézhezvételét kovetd 5 munkanapon beliil irdsban tajékoztatja a vevot €s a Kiiro jogi képviseldjét
az eldvasarlasi eljaras eredményérdl, és a bejegyzési kérelemhez sziikséges iratokat haladéktalanul
a vevl jogi képviseldje rendelkezésére bocsatja. A szerzddést a Fétv. 17. §-a szerint kell
benyujtani, az elektronikus regisztraciot igazold6 dokumentum csatolasaval, illetve (az atmeneti
iddszakban altalanosan alkalmazott megoldas szerint) papiralapon, négy eredeti példanyban, ezen
beliil egy biztonsagi okményon kiallitott példannyal; a szerzodéshez mellékelni kell az elévasarlasi
jogosultsagot bizonyito, kdzhiteles nyilvantartdsban nem szerepld okiratokat is. A Foldforgalmi
tv. 36. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az dnkorményzat tulajdonéban all6 fold elidegenitéséhez
a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa nem sziikséges; a Kiir6 a Foldforgalmi tv. 36. § (2)
bekezdése alapjan a mezdgazdasagi igazgatasi szervtol igazolast szerez be arrol, hogy a szerzddés
hatalyossagahoz a jovahagyasa nem sziikséges, ha azt a vevo vagy a finanszirozo6 hitelintézet kéri,
a Kiiro a hitelintézet kérésére a jovahagyas hianyat alatamaszto egy¢€b iratokat (igy a jegyzo altal
megkiildott iratokat és a hirdetményi kozlés igazolasat) is a vevd rendelkezésére bocsatja.

Ervényes elfogado nyilatkozatot csak az tehet, aki elévasarlasi jogosultsagat és annak ranghelyét
igazolja, és aki maga is jogosult a Foldrészlet tulajdonjoganak megszerzésére. A Foldforgalmi tv.
21/A. §-a alapjan az el6vasarldsra jogosult az elfogado nyilatkozat megtételéig koteles a vevo altal
eldlegként megtfizetett vételarrésszel (a jelen pont 3. alpontja szerint az arverési biztositék
Osszegével) azonos Osszeget a Kiird javara tigyvédi letétbe, illetve kozjegyzoi bizalmi 6rzésbe
helyezni, és ennek igazolasat az elfogadd nyilatkozathoz csatolni; ennek hianyaban az elfogadd
nyilatkozat érvénytelen.

5. A szerz6dés hatalyosulasa. Az adasvételi szerz0dés a nyertes arverezdvel akkor hatalyosul, ha
az eldvasarlasi jog gyakorlasara nyitva all6 30 napos jogvesztd hataridé eredményteleniil telik el,
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vagy ha a hataridon beliil tett elfogadd nyilatkozat érvénytelen, elkésett vagy nem igazolt
jogosultsagon alapul, és ezért az elévasarlasra jogosult belépését nem eredményezi, illetve ha az
elfogado nyilatkozatot tevd jogosult ranghelye nem eldzi meg a szerz6désben feltiintetett, a vevot
megilletd elévasarlasi ranghelyet. Ha a vevé maga is el@vasarlasra jogosult, a szerzdédésben fel
kell tiintetni elévasarlasi jogosultsdganak jogcimét és ranghelyét. Tobb, a vevét megel6zd, azonos
ranghelyen allo elfogado jogosult koziil a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdése szerinti valasztas
jogat a Kiir6 az elfogadd nyilatkozatok kozlésének sorrendjében gyakorolja. A hataridé nem
rovidithetd meg azon az alapon, hogy a Kiird eldtt ismert jogosultak eldvasarlasi jogukrol
lemondtak. Az elfogadd nyilatkozatok érvényességét €s a jogosultak ranghelyét a Kiird (jogi
képviseldje kozremitkodésével) a jegyzotdl érkezett iratok alapjan, a Foldforgalmi tv. 18-22. §-a
szerint allapitja meg. Ha magasabb ranghelyen all6 elévasarlasra jogosult hatariddben érvényes
elfogado nyilatkozatot tesz, az adasvételi szerzddés (az arverésen kialakult vételaron, valtozatlan
tartalommal) a Ptk. 6:222. §-a alapjan vele jon 1étre: az elévasarlasra jogosult a nyertes arverezd
helyébe 1¢€p, és a nyertes arverezovel kotott szerzodés vele szemben hatalyat veszti. Ebben az
esetben a Kiird a jegyzotdl érkezett iratok kézhezvételét kdvetd 5 munkanapon beliil irasban
értesiti a nyertes arverezot és jogi képviseldjét, mint a bejegyzési engedély és az esetleges pénzletét
letéteményesét, a szerzddés hatalyvesztésérol. Ha volt pénzletét, az értesités alapjan a
letéteményes a letétbe helyezett vételarrészt a letevd (a nyertes arverezo) részére adja ki, a Kiird
pedig a befizetett arverési biztositékot a szerzddés hatdlyvesztésétdl szamitott 15 napon beliil
visszautalja; a nyertes arverez0 az eldvasarlasi jog gyakorldsabdl eredden a Kiiréval szemben ezen
feliil (igy kiilonosen kartérités, koltségtérités, elmaradt haszon vagy a jogi képviselettel felmeriilt
koltségei cimén) igényt nem érvényesithet; e kizaras a Ptk. 6:152. §-a szerint a Kiird szandékos
szerzOdésszegéséért vald feleldsséget nem érinti. Az arverezO a jelentkezés benyujtasaval e
feltételt kifejezetten tudomasul veszi és elfogadja.

A Fétv. 13/A. §-éra tekintettel az adasvételi szerzédés az eldvasarlasra jogosultra kiilon
rendelkezést nem tartalmazhat: a belépd eldvasarlasra jogosultat a szerzdédés vevore vonatkozéd
rendelkezései jogositjak és kotelezik. A szerzddés fizetési feltételeit ezért gy kell megfogalmazni,
hogy a vételar megfizetésének hatarideje a Kiird értesitésétdl fusson, és a vevd személyének
valtozasa esetén is alkalmazhat6 legyen. Ha a szerzddés az el@vasarlasra jogosulttal jon 1étre, a
Kiir6 6t a jegyz6tdl érkezett iratok kézhezvételét kovetd 5 munkanapon beliil irasban értesiti, és
az elszamolas a kovetkezdk szerint torténik:

a) Eldleg. Az eldleg helyébe az eldvasarlasra jogosult altal a Foldforgalmi tv. 21/A. §-a alapjan
a Kiir6 javara letétbe helyezett, a biztositékkal azonos Gsszeg 1ép. Ezt a letéteményes az
értesités kézhezvételétdl szamitott 5 munkanapon beliil a Kiir6 MBH Bank Nyrt.-nél vezetett
50425642-14445497 szamu fizetési szamlajara utalja 4t.

b) A fennmaradé vételarrész. A vételar és az a) pont szerinti dsszeg kiilonbozetét az
elévasarlasra jogosult a szerzOdésnek a vevore vonatkozo fizetési rendelkezései szerint, az ott
meghatdrozott hataridében fizeti meg ugyanerre a szamldra; ha a szerzddés a
hitelfinanszirozasi agat rogziti, az annak megfeleld hataridok ra is iranyadok.

¢) A nyertes arverezo. A nyertes arverezo biztositékat a Kiird visszautalja, és ha volt pénzletét,
azt a letéteményes a nyertes arverezonek kiadja, az el6z6 bekezdés szerint. Az eldleg tehat nem
a nyertes arverez6tol, hanem az elévasarlasra jogosult letétjébdl érkezik.

d) A bejegyzés alapja és a bejegyzési engedély. Az eldvasarlasra jogosult a Foldforgalmi tv. 22.
§ (2) bekezdése alapjan az elfogado6 nyilatkozatanak a Kiirdval tortént kozlése napjan a nyertes
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arverezO helyébe 1€p; az adasvételi szerzddés modositasara vagy ujboli megkotésére nem keriil
sor, a tulajdonjog bejegyzésének alapja a nyertes arverezdvel megkotott eredeti szerzodés, az
elfogadd nyilatkozat, a jegyzd altal megkiildott iratjegyzék és jognyilatkozatok, valamint a
Kiironak az elévasarlasi sorrend értékelésérdl szolo, valamennyi beérkezett nyilatkozatra kiterjedd
irasbeli nyilatkozata, amelyet a Kiir6 az eldvasarlasra jogosult jogi képviseldjének atad. A nyertes
arverezd jogi képviseldjénél okirati letétben 1€évd, a nyertes arverezd javara szold bejegyzési
engedély az eldvasarlasra jogosult tulajdonjoganak bejegyzésére nem hasznalhato fel; azt a
letéteményes a Kiir6 hatalyvesztésrdl szolo értesitésének kézhezvételétdl szamitott S munkanapon
beliil a Kiird részére visszaadja. A Kiird az eldvasarlasra jogosult javara sz6l6 ) bejegyzési
engedélyt a sziikséges azonositd adatok rendelkezésre allasatdl szamitott 3 munkanapon beliil
kiallitja, és azt az el@vasarlasra jogosult jogi képviseldjénél helyezi okirati letétbe, a jelen pont 6.
alpontjdban meghatarozott feltételekkel. Ha az eldvasarlasra jogosult az elfogadd nyilatkozatat
kozjegyzdi okiratba foglalta, a bejegyzési eljarasra meghatalmazott jogi képviseldjét az értesités
kézhezvételétdl szamitott 5 munkanapon beliil a Kiironak megnevezi. A nyertes arverezd jogi
képviseldje az eldvasarlasra jogosult teljesitésének ellendrzésében €s az 1) engedély kezelésében
nem vesz részt. Ha a szerzddés a hitelfinanszirozasi agat rogziti, a nyertes arverezo javara szolo, a
vevoi jog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatra €s az eldvasarlasra jogosult javara kiallitando
Uj nyilatkozatra a jelen bekezdés szabdlyai megfeleléen irdnyadok. A fizetési mulasztas
jogkdvetkezményeire a jelen pont 3. alpontjanak a vevdre vonatkozo rendelkezései iranyadok.

6. A vételar kiadasa, a tulajdonjog atszallasa. A szerzddés hatdlyosulasat kovetden a vevo,
illetve (ha a vételarrész ligyvédi letétbe kertilt) a letéteményes a fennmarado vételarrészt a Kiird
hatalyosulasrol sz6ld értesitésének kézhezvételétdl szamitott 5 munkanapon belil (a
hitelfinanszirozasi agon a jelen pont 3. alpontjdban meghatarozott hataridékben) a Kiiro6 MBH
Bank Nyrt.-nél vezetett 50425642-14445497 szamu fizetési szdmlajara utalja at; a jelen pont 3.
alpontja szerint mar a szerzOdéskotéskor eldlegként elszamolt arverési biztositék pénziigyi
atvezetése ezzel egyidejlileg torténik meg (az eldvasarlasra jogosulttal 1étrejott szerzodés
elszamolasara a jelen pont 5. alpontja iranyadd). A Kiir6 a vevd tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatat (bejegyzési engedély) kiilon okiratban, a
2027. évben induld ingatlan-nyilvantartasi eljarasban is felhasznalhaté formaban (biztonsagi
okméanyon vagy ingatlan-nyilvantartasi elektronikus trlapon) allitja ki, és azt az adasvételi
szerzOdés alairasaval egyidejiileg a vevO jogi képviseldjénél helyezi okirati letétbe azzal a
feltétellel, hogy a letéteményes azt kizardlag a teljes vételarnak a Kiir6 szamléajan tortént jovairasat
kovetden hasznélhatja fel, a szerzOdés hatalyvesztése vagy az attol vald elallas esetén pedig az
errdl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 5 munkanapon beliil a Kiird részére visszaadja. A
jovairast a Kiir6 2 munkanapon beliil irdsban igazolja; ennek elmaradésa esetén a jovairast tantisitd
banki okirat is elegendd. A hitelfinanszirozasi 4gon a Kiird a szerzddés alairasakor a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolddo, a bejegyzési kérelem benytjtasatol szamitott 6 honapra sz616 vevéi jog
bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatat is okirati letétbe helyezi a vevo jogi képviseldjénél, amely
a hatalyosulasrol szolo értesitést kovetden, ha a hitelintézet a vevoi jog bejegyzését megkdveteli,
hasznalhato fel; a vevo pedig a vevoi jog torléséhez hozzajaruld nyilatkozatat helyezi ugyanott
okirati letétbe, amelyet a letéteményes elallas esetén az errdl szold értesités kézhezvételétol
szamitott 5 munkanapon beliil a Kiird részére kiad. A letéteményes a finanszirozo hitelintézet
részére a bejegyzési engedélyek okirati letétjérél igazolast adhat ki. A vevd a Foldrészlet
tulajdonjogat a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével szerzi meg; a karveszély ezzel
egyidejlileg szall at. A bejegyzés iranti kérelmet a vevd jogi képviseldje a bejegyzési engedély
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kiadasatol szamitott 15 napon beliil nytjtja be az ingatlaniigyi hatosdghoz; ahhoz csatolni kell a
jegyz6 altal a Kiird részére megkiildott iratjegyzéket és jognyilatkozatokat, elévasarlo belépése
esetén a Kiironak az eldvasarlasi sorrend értékelésérdl szolo nyilatkozatat, tovabba (ha a Kiird
beszerezte) a mezdgazdasagi igazgatasi szervnek a Foldforgalmi tv. 36. § (2) bekezdése szerinti
igazolasat. A késedelmes benyujtasbol eredd koltségek és hatranyok a vevot terhelik.

7. Koltségviselés. Az adasvételi szerzddés elkészitésének, ellenjegyzésének, az elektronikus
regisztracionak vagy a biztonsagi okmanynak, az esetleges letétkezelésnek, valamint a tulajdonjog
ingatlan-nyilvantartdsi atvezetésének koltsége (ideértve az igazgatasi szolgaltatasi dijat) a vevot
terheli. A vagyonszerzést terheld illeték bevallasa és megtizetése a vevo kotelezettsége. A Kiird
sajat jogi képviseletének koltségét maga viseli; a hirdetményi kozlés dij- és illetékmentes.

VI. EGYEB RENDELKEZESEK

1. A jelen hirdetményben nem szabalyozott kérdésekben a vagyonrendelet és annak 3. melléklete
szerinti Versenyeztetési szabalyzat, az Nvtv., a Foldforgalmi tv., a Fétv., a 474/2013. (XII.12.)
Korm. rendelet, valamint a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény rendelkezései az
iranyadok.

2. Adatkezelés. A Kiir6 az arverezok személyes adatait az arverés lebonyolitasa, a szerzodéskotés,
az elovasarlasi eljaras lefolytatasa, valamint a jogszabalyi kozzétételi ¢és iratkezelési
kotelezettségek teljesitése céljabol kezeli. Az adatkezelés jogalapja a természetes személyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl szold (EU) 2016/679 rendelet (a
tovabbiakban: GDPR) 6. cikk (1) bekezdés e) pontja, azaz az adatkezelés a Kiiréra mint
kozhatalmi szervre ruhdzott kozérdekli feladat végrehajtasahoz sziikséges; a feladat alapjat az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontja, az Motv. 107. §-a, az Nvtv. 13. §-a, a Foldforgalmi
tv. és a vagyonrendelet képezi. Az adatkezelés nem az érintett hozzdjarulasan alapul, ezért a
jelentkezo6tol hozzajarulast a Kiir6 nem kér; a jelentkezési lapon az érintett az adatkezelési
tajékoztatd megismerését ismeri el. A részletes tajékoztatast a jelen hirdetmény 3. mellékletét
képez6 adatkezelési tajékoztatd tartalmazza. A Kiird felhivja a figyelmet arra, hogy az adasvételi
szerzOdés a Foldforgalmi tv. 21. § (2) bekezdése alapjan a korményzati portalon az eladé és a vevo
nevének ¢és lakcimének (értesitési cimének) feltiintetésével keriil kozzétételre, tovabba hogy a
Kiird szerzddéseire vonatkozo, jogszabalyon alapuld kozzétételi kotelezettség a megkotott
adasvételi szerzédésre is kiterjed.

3. Az arverez6 a jelentkezési lap benytjtasaval elismeri, hogy a jelen hirdetményben foglaltakat
(ideértve a Foldforgalmi tv. szerinti szerzOképességi feltételekre ¢és az eldvasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozd tajékoztatast) megismerte, megértette és magara nézve kotelezonek
elfogadja.

4. Tajékoztatas. A jelen hirdetménnyel kapcsolatban felvilagositas dr. Kovacs Lészlo Ivan
kamarai jogtanacsostol kérhetd (Karcagi Polgarmesteri Hivatal, 31. iroda; telefon: 06-59/500-645;
e-mail: jogtanacsos@ph.karcag.hu). A Kiir6 az arverés feltételeit érintd, irasban feltett kérdésekre
adott valaszait (a kérdezd személyének megjelolése nélkiil) a honlapjan valamennyi érdeklddo
szamara hozzaférhetdvé teszi, a vagyonrendelet 3. melléklet 1. fejezet 3. pontja szerinti egyenld
tajékoztatas biztositasa érdekében.

5. Kozzététel. A jelen hirdetmény a Karcagi Polgadrmesteri Hivatal hirdetdtablajan és Karcag
Varosi Onkormanyzat honlapjan (www.karcag.hu) 2026. oktober 1. napjan keriilt kozzétételre.
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6. Jogszabalyvaltozas, felelésségi korlat. A jelen hirdetmény a kozzététel napjan hatalyos
jogszabalyok alapjan késziilt. Ha az eljaras soran (igy kiilondsen a szerzddéskotés, az elévasarlasi
eljaras, a hatosagi eljaras vagy a tulajdonjog bejegyzése idején) az irdnyadd jogszabalyok
megvaltoznak, a Kiird, a vevd €és az eljards tobbi érintettje a mindenkor hatalyos, illetve az
atmeneti rendelkezések szerint alkalmazand6 jogszabalyok szerint jar el, és a jelen hirdetmény
rendelkezéseit ezekkel 6sszhangban kell alkalmazni. A jogszabalyvaltozas miatt sziikségessé valo
eljarasi cselekmények teljesitésében a felek egyiittmiitkodnek; az ehhez sziikséges id6tartammal a
jelen hirdetményben meghatarozott hataridok meghosszabbodnak. A jogszabalyvaltozas
kovetkezményeiért (igy kiilondsen a hataridok meghosszabbodésaért, a tobbletkdltségekért vagy
a szerz6dés hatdlyosuldsanak elmaradasaért) a Kiiro feleldsséget nem vallal, és a vevd ezzel
Osszefiiggésben a Kiiroval szemben igényt nem érvényesithet. A jelen hirdetményben foglalt
feleldsségkizarasok a Ptk. 6:152. §-4ban meghatarozott felelésséget nem érintik.

7. Mellékletek: 1. melléklet: az arverésre kertil foldrészletek jegyzéke; 2. melléklet: jelentkezési
lap ¢és nyilatkozatok; 3. melléklet: adatkezelési tajékoztato.

Karcag, 2026. oktober 1.

Szepesi Tibor
polgarmester
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